REPUBLICA DE P
PROVINCIA DE PAN;

NOTARIA DUODECIMA

.

LIC. BORIS SUCR]
NOTARIO

Via Argentina y Calle Eric Del Valle, El Cangrejo, Edificio RAPIVENTA, Planta Baja

Teléfcnos:  64-1152
648691
Fax: 641179

COPIA 3120 6 Octubre 94
. ESCRITURA No. DE DE DE 19

Apartado Postal 6-3533
El Dorado, Panam4
Repiblica de Panamé

se protocolizan documentos mediante los cuales se concede
Por la Cual

Personerfa Jurfdice a la ASOCIACION L PROPIETARIOS DE LA -

LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL CIENTO VEINTE - -~ - -
1

--------- (3120) - - =~ - - _ - L o __

POR LA CUAL se protocolizan documentos mediante los cuales se concede

Personeria Jurfdica a 1g ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

4
LOTIFICACION ALTOS DEL, GUARDIAN DE CERRO AZUL, ~ - o« o o _ _ - -
5
Panamd, 6 de octubre de 1994
[
7

En la Ciudad de Panami, Capital de la Repiblica, cabecera del
8

Circuito Notarial de! mismo nombre a8 los seis (6) dias del mes de
g

octubre de mi} novecientos noventa Y cuatro (1994), ante mi. BGRIS
(1]

1 SUCRE BENJAMIN, Notario Piblico Duodécimo del Circuito de Panamd, con

cédulag de identidad personal nimero Ocho-Noventa ¥ tires-Ochocientos
12 :

cincuenta y siete (8-93-857), comparecis personalmente SIASKA SSS
13

. LORENZO, mujer, penamefia, mayor de edad, casada, abogada, vecina de
‘ "“""‘—-u-———-.-......_.'-—--»- —

¢sta ciudad, portacora de Ja cédula de

s identidad personal nidmero
1

Ocho-Doscientos treinte-Trescientos noventa y ocho (8-230-398), a
16

quien conozco ¥ debidamente facultada para este acto segin poder
17

otorgado por iz ASOClACION DE PROPIETARIOS LDE LA LOTIFICACION ALTOS
is

DEL GUARDIAN DE CERRO AZuL,

13 el cual se protocoliza m4s adelante, me

20 presentd para su Protocelizacisén en Escritura Pablica

» €OMO en ef=cto

protocoli

21 zo los documentos relativos al otorgamiento de Personerfa

Jurfdica Civil de dicha Asociacién.

Bl - T Asociacidn. - - - - oo -

23 Queda hecha Jea Protocolizacién solicitada y se expedirdn las copias

g4 |2UE soliciten los interesados,~ -~ - - -

25 Advertf a] compareciente que la copia de esta escritura debe

2 registrarse; Yy lefda como le fue €n presencia de Jos testigos

o7 instrumentales, CINTHIA DEL CARMEN CABALLERO, con cédula de identidad

28 persconal qatmero Ocho-Cuatrocientos sesenta y cinco-Noveclentos

29 diecisiete (8-465-917), ¢ IDALMIS ALEIDA DE VALLARINO,

con cédulg de

identidad pPersonal numero Ocho

—-Ciento sesenta ¥ cuatro-Trescientos

E-94- 388129




2 -

le impartié sv aprobacién y firma para constancia con los testigos
)

ante m{, el Notario, que doy fe.-= = = = = = = @ = w = C = = o o _
4 .

ESTA ESCRITURA LLEVA EL NUMERO TRES MIL CIENTO VEINTE- - - - - - -
5

--------------- {3120)- = = = - = = - = - - - - - - _
$

(Fdos.) SIASKA SSS LORENZO.- - - - Cinthia del Carmen Caballero.-
7

Ida]jmis Al=zida de Vallarino.- - - BORIS SUCRE BENJAMIN, Notario
] —

Piblico Duodécimo.- - = - = = = - = - = - o _ C - o - O o _ o o _ .
9

24
25
25
2t

treinta y siete (8-164-337), mayores de edad, vecinos de esta Ciudad,

& quienes conozco, son hébiles para el cargo, la encontré conforme,

_-—-_———..__.......__———-_.—_..__——__-...._.__

SELLO QUE LEE: REPISLICA DE PANAMA - MINISTERIO DE GOBIERNO Y

JUSTICIA ~ Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION DE ASESORIA

LEGAL - CON EL ESCUDO DE I.A REPUBLICA DE PANAMA EM EL CENTRO - (Fdo.)

Ilegible = = = = - - = - = - - - - o L L oL .o _.__

Al costado de este memorial se encuentra estampado un Timbre Nacional

de Veinte Centésimos de Balboa (B/.0.20) que lee Reptiblica de Panamé,

Timbre Nacional - Veinte Centésimos de Balboca (B/.0.20).~ = - - - =

SU _EXCELENCIA SEROR MINISTRO DE GOBIERNO Y JUSTICIA: = - - - = — - -

M b S e o g
“ LR e ere

Soy ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH, varén, panamefio, mayor de edad,

A

con residencia en esta Ciudad y con cédula de identidai personal

nimero PE-1-549. En representacidn de la ASOCIACION DE PROPIETARIOQS

DE LA LOTEIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL, en formacién,

otorgo poder a la firma profesional de abogados SUCRE, ARIAS, CASTRO

& REYES, como abogados principales Yy a la Licenciada SIASKA S8&S

LORENZO, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, abogado en

ejercicio, con cédula de identidad personal ntmero 8-230-398, como

abogado sustitute, ambos con oficinas en el Ed!ficio SUCRE de la

Calle 48 Este, Bella Vista, de esta Ciudad, lugar donde reciben

Contraloria Gonoral - D.E.C.
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REPUBLICA BZ PANAMA
inlsterio ¢o Hacienda y Tesare

PAPEL NOTARIAL

TIMBAE NACIONAL LEY Na, 36 do 1974
B/4.00 cuaTre naLnoas B/4.00

DECRETO EJECUTIVO No. B9 de 1974

notificaciones, para que soliciten ¥y gestionen ante usted el

reconocimiento de la asociacién denominada ASCCIACION DE PROPIETARIOS

DE LA LOTIFICACICR ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL como persona

jurfdica y sin fines Jucrntivos.= -~ — = = = = = = @ 0 0 - 4 o - - =

SUCRE, ARIAS, CASTRC & MEYES y la Licenciada SIASKA SSS LORENZC

aquedan ampliamente facultados para interponer todos los recursos,

e

tcciones y excepciones que consideren convenientes a los fines de

este poder, y en especial pura sustituir, recibir, desistir, reasumir

y transigir.-—=-—-m==- Panami, 27 de diciembre de 1993.- - - - - - -

(Fdo.) Ilegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPFLITCH - Cé&dula: PE-1-549-

ACEPTAMOS: SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES~- - - - - -—— e = = ===

{(Féo.) Ilegible - GABRIEL CASTRO S. - Cédula: PE-1-200 - =« - - - -

{Fdo.) Ilegible - SIASKA S85S LORENZO - Cédula: 8-230-398 - - - — -

SU _EXCELENCIA_SEROR MINISTRO DE GOBIERNO Y JUSTICJA: - = = = = = =

Soy STASKA 555 LORENZO, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,

abogado en ejercicio, con cédula de identidad personal nimero 8-230-

358. Comparezco ante usted en forma respetuosa en mji caracter de

apoderada sustituta de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL, a fin de solicitarlie

conceda usted Personeria Jurfdica a la antes mencionada Asociacidn.

La ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN

DE CERRO AZUL es una institucién sin fines de lucro. Sus objetivos

estdn encaminados a asegurar la conservacién, mantenimiento, limpieza

y reparanién de los bienes muebles e inmuebles de la Asociacién y

proteger los derechos ¢ intereses y las buenas relaciones ¢. y entre

todos y cada uno de sus miembros, y en general velar por el bienestar

¥ seguridad de los residentes de la LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN

DE CERRQO AZUL.~ = = = - — — = =~ = - - - - - - - - e m e m e - -

Adjunto & esta solicitud encontraréd usted original y copia de los

siguientes documentos:- - - - - i R T T SR - - = =~




-44,‘_',. v

13

A. Acta de la Reunién de la Fundacifng— - = « « — = = = = - — & -

B. Estatutos de mi mandante;= = = = = = = = — - - - @ o0 o = - o =

c. Acta de la Asamblea Genersl donde se aprueban los Estatutos, ¥

se ratifica a la Junta Directiva; - = D. Lista completa,

debidamente firmada, de todos los miembros fundadores;- - E. Lista

completa, debidamente firmada, de los Directores y Dignatarios de la

Asociacién.- - - - - = - - - - - - = & - - 0 - o - - - - - .-

DERECHO: Constitucidén Nacional: Artfculo 39, Cédigo Civil: Articulcs

64 al 69 y Decreto 26 del 28 de marzo de 1988,- — = = - - = - == =

Panami, 3 de febrero de 1994.- = = — - = = - - = o = & o - &« - - -

(Fdo.) Ilegible - SIASKA 5SS LORENZO -~ Cédula: 8-230-398 - = - — =

SELLO QuLE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible -

DIRECCION DEZ ASESORIA LEGAL - - = = = = = = = — - 0 & = = = = = = =

SELLO EN TODAS SUS PAGINAS QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO

DE GOBIERNG Y JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION

DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL

CENTRO - (Fdo.) Ilegible ~ - - - - « - = = -~ & o - & 0 0 - o o -

————— ACTA DE LA REUNION DE FUNDACION DE LA ASOCIACION- - - - =

19 e T T mrertest ke § o B+ T AN PN L ni Wy et gLk
————— - = - - DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION- — — = = = — -

= - En la ciuded de Panamé, Repiblica de Panamd, a las diez de la

mafiana (10:00 a.m.) del dfa diecinueve (19) del mes de noviembre de

mil novecientos noventa y tres 71993) se reunid en las oficinas de

la firma profesional de abogados SUCRE, ARTAS, CASTRO & REYES, antes

SUCRE Y SUCRE, ubicadas en el Edificio SUCRE de la Calle cuarenta y

ocho (48) Este, Bclla Vista, de esta ciudad, las siguientes personas:

= = - — ~ =ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - - = = = = — = « =« = ~ =

------ RICARDO ROGELIO ANGUIZOLA MORALES - = = - = = = - — - -

------ JUAN MOISES PORTILLO CORREA - — — = = = = = = — = « = _

Contralorla General - D.E.C,
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REPUBLICA DEPANAMA

Ministerlo de Haclenda ¥ Tenoro

........

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/.4.00 CUATRO DALDOAS B/.4.00

- - ©Por unanimidad se escogid al seiflor ARTURO DONALDO MELOQ KLEPLITCH

lc reunién y al seilor LUIS CARLOS DONADO BROCE para

para presidir

____._.-———_.—_.-__._——_._——

g actuar como Secretario.

3 T T 51 sefior ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH manifesté que era de

conocimiento de todos los presentes el objeto de la reunién, o sea,

formar una asociacién civil que reuniera a todas las personas

interesadas en promover y aseégurar la conservacién, manterimiento,

limpieza y reparacién de los bienes muebles e inmuebles de la

Asociacién y proteger los derechos e intereses Yy las buenas

10
relaciones de y entre todos ¥y cada uno de sus miembros, ¥y en general,

s
o n
1 la

velar por =2l bienestar ¥ seguridad de los residzntes de

12
" 13 lotificacién ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL. - - - - - - — =

- - De la misma opinién se manifestaron todas las otras personas

presentes.— = — - = - - = = ~ 7

15
-~ - A mocién debicamente presentada ¥ secundada se decidié por
18 B i g S 1 e M e e T e
unanimidad fundar una asogiacién civil sin fines de !lucro

-

a

17
denominarse: ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DEL

18

GUARDIAN DE CERRO AZUL, y escoger & la primera Junta Directiva asf:-
19 T g Py § § LT e

- ARTURO DONALDO MELO KLEPLlTCH - - — = - —-PRESIDENTE- - - - -~

ek e et AN o Lae T Rl G - bt #7350

20

51|~ = - RICARDO ROGEL10.. ANGULZOLA-MORALES — - - ~V1GEPRESIDENTE- - - !‘) Q

- JUAN.MOLSES, PORTILLQ CORREA- - - - - - - TESORERO/SUBSECRETARIO

AR AT I TG TS R AT A e e

22
- - - LUIS CARLOS DONADQ BROCEr.- - - - = - - —SECRETARIO -~ - - -

e e R

oA
. “‘_':j
o

e L"Nms......,.. .

— - Acto seguido se aprobé por unanimidad comisionar a la firma

berciid

24

B

profesional de abogados SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES, antes SUCRE Y

SUCRE, para que =iabore un proyecto de estatutos para la nueva

26

[
frel

27 asociacién. - - - - - TR

P O e

S

R
8

-~ = No hebiendo otro asunto qus discutir se clausuré la sesién a las

'« 29 diez y treinta de la mafiana (10:30 a.m.) del mismo dfa. - - - - - =

- - Quien presidié, quien actud como Secretario,- - - = - - -

ARG
e LT



10

1

12

(Fdo.)} Ilegible - ARTURO DONALDG MELO KLEPLITCH - Presidente-~ - - -
13

(Fdo.) Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO BROCE- — = — = = = -
14

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible -
15

16

(Fdo.) Ilegille - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCE = = = - = = = = = -

(Fdo.) Luis Carlos Donado - LUIS CARLUS DONADO BROCE-~ - - = - — - -

- - Quienes suscriben, ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH ¥ LUIS CARLOS

DONADOQ BROCE en su carficter de PRESIDENTE Y SECRETARIC,

respectivaniente de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION

- =~ Que la antericr es copia fiel del acts de la reunién de la

ASGCIACION DE PRCPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE

CERRO AZUL, celebrada 2l dfa diecinueve (19) del mes de noviembre de
1

mil novecientos noventa Y tres {(1993).

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL

SELLO EN TODAS SUS PAGINAS QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIOQ

LDE GOBIERNC Y JUSTICIA - Departamento Nacional Jur{dico - DIRECCION

DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL
CENTRO - (Fdo.) Ilegible

= = - - CELEBRADA_EL DIA VEINTISEIS {26) DEL MES DE NéVIEMBRE— - =

DEL ARO DE MIL_NOVECJENTOS NOVENTA Y TRES (1993)

- = En la Ciudad de Panamé, siendo las doce Y treinta de la tarde

(12:30 p.m.) del dia veintiséis (26) del mes de noviembre de mil

novecientos noventa v tres (1993), se reunié en las oficinas de la

Contralarin Generad - D.E.C.
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PAPEL NOTARIAL

TIMBHE NACIONAL
B/.4.00 cuaTRO paLpoas B/.4.00 DECRETO EJECU~"V'Q Mo, BO de 1874

_“

LEY No, 38 de 1974

firma profesional de abogados SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES, antes

SUCRE Y SUCRE, ubicadas en el Edificio SUCRE, AKIAS, CASTRO Y REYES

de la Calle cuarenta y ocho (48) Este, Bella Vista, de esta Ciudad,

la ASAMBLEA GENERAL de la Asociacién de PROPIETARIOQOS DE LA

LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL.- - =~ - - - - — - - -

- ~ Estaban presentes o representadas las siguientes personas:

—————— ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - = = =~ = = = = = — — - -

—————— RICARDO ROGELIO ANGUIZOLA MORALES - = = = = = = = = « =

—————— JUAN MOISES PORTILLO CORREA = = = = = = = = = « — — — -

—————— LUIS CARLOS DONADO BROCE- - — - = = = = = = = = = = — -
10

1 - = Presidié la reunidn el sefior ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH y

actué como Secretario el sefior LUIS CARLOS DONADO BROCE por decisién
12

* de la mayorfa de los presentes.— — — — — — = = = = = = «= o =« - — -
13

- - La Licenciaeda Siaska SSS Lecrenzo p: - +nt&d un proyecto de
.,A.—-————_—-'—"'-—-_..,

la nueva Asociacién, proyecto que se le habfa

Estatutos  para

15

encomendado en la reunién de Fundacién. EI proyecto fue ampliamente
16

discutido y el misme fue parcialmente reformado previas mociones de
17

los sefiores ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH, RICARDO ROGELIO ANGUIZOLA
18

19

MORALES, JUAN MOISES PORTILLO CORREA y LUIS CARLOS DONADO BROCE.- -

ol " Agotada la discusién se sometié a votacidén el proyecto de

Estatutos ta} como habfa sido reformado, aprobandose el mismo _por)

21 ---- .n--.n\l%"f‘

02 unanimidad. Los Estatutes aprobados de la Asociacidén se adjuntan a

esta Acta.- — - = = = = = = - - — - - - - . e T

&

" Acto seguido y a proposicién del seflor ARTURO DONALDC MELO

KLEPLITCH se aprobd por unanimidad tener a todos ¥y sélo a los

26 presentes como miembros fundadores de la Asociacidén.- - - — — = - =

Y Se ratificé ademdés a la Junta Directiva nombrada en la sesién

de fundacién y se decidié que la duracidn de los primeros directores

29 )Y dignatarios seria conforme a lo establecido en los Estatutos.- -

- =~ No habiendo otro asunto que discutir se clausurd la sesidén a la

E-94- 388132




12

15

19

20
2]

una de la tarde (1:00 p.m.) del micmo dfa.=- = =~ = = = = = = =« - - =

{Fdo.) El Presidente, Ilegible - ARTbRO DONALDO MELO KLEPLITCH - -

(Fdo.) El Sgcretario. Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO BROCE-

- = Quienes suscribimos, ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH ¥y LUIS CARLOS

DONADO BROCE en nuestro cardcter de PRESIDENTE Y SECRETARIO

respectivamente de la Asociacidén DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION

ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL.- = = - = = — = = = = = = = = = «

----------- CERTIFICAMOS:- — - = = - = ==~ -

- - Que la anterior es copia fiel de la reunién extraordinaria de

la Asamblea General de dicha Asociacién celebrada el dfa veintiséis

(26) del mes de noviembre de mil novecientos noventa ¥ tres (1993).-

{Fdo.) llegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - - - - - - - - - -

{Fdo.} Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO BROCE- - - - - - - =

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible -

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL = = = = = = = = = = = = = = = = = ~ = -

SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA -~ MINISTERIO DE GOBIERNO Y

JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfidico - DIRECCION DE ASLSORIA

LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRO. - - -

———————— LISTA DE DIRECTORES v DIGNATARIOS~ - = - = = = = -

= = = -DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION - ~ - -

------- ALTQOS DEI,_GUARDIAN DE CERRO AZUL- - - ~ = -« - - = =

NOMBRE- ~ - = = = = = CARGO - - - - CEDULA - - NACIONALIDAD-- - - FIRMA- - - -

ARTURO DONALDO MELO K.- Presidente - - PE-1-549 - -PANAMENA- -{Fdo.} Ilegible

RICARDO R. ANGUIZOLA M. Vicepresidente 8-212-1535 ~PANAMERA- -(Fdo.) Ilegible

LUIS CARLOS DONADO B.- -Secretario - - 8-222-1533 -PANAMERA- -(Fdo.)} Luis Carlos-

JUAN MOISES PORTILLO C.-Tesorero — ~ - 3-183-223 - PANAMENA- -(Fdo.) Juan M. - -

------------ ¥y Subsecretario - ~ - -~ - = == = - = —= = = Portillo C.~
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REPUBLICA DEPANAMA
Misiaterio de Hocienda y Tesoro

e
PAPEL NOTARIAL
TIMARE NACIONAL

LEY No. 35 de 1974

B/.4.00 cuarno naLooas B/.4.00 DECHETO EECUTIVO Na, 8O de 1974
{Fdo.) Ilegible - - Presidente— — = = = — = — = = = — = = = = = =
(Fdo.) Luis Carlos Donado - - - Serretario- - — = = - = = - = - =
{(Fdo.} Ilegible - - - Vicepresidente- - = = = — = = = = = = - = .
{Fdo.} Juan M. Portillo C. - - - Tesorero y Subsecretario— - = — =

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE §U ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible

SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO DE GOBIERNO Y

JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico = DIRECCION DE ASESORIA

LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRO. - - -

----------- _LISTA DE_SOCIOS EUNDADORES- - - - - = ~ = - -
----- DE_LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION- - - -
--------- ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL - — = = = — = =
NOMBRE — = — = = = = = — = = CEDULA / NACIONALIDAD - - — - FIRMA- - — — = = = -
ARTURO DONALDO MELO K.- - - - PE-1-549- - PANAMERA- - (Fdo.) Ilegible - - - - -
RICARDO R. ANGUIZOLA M- — - - 8-212-1535- PANAMENA- - (Fdo.) Ilegible - - - - -
JUAN MOISES PORTILLO C.- — - 8-183-223- -PANAMERA- ~ (Fdo.) Juan'M. Portillo C.-
LUIS CARLOS DONADO B.— - — ~ 8-222-1533- PANAMENA- - (Fdo.) Luis Carlos Donado-

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - {Fdo.) Ilegible -

SELLO EN TODAS SUS PAGINAS QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO

DE GOBIERNO Y JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION

DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL

CENTRO - (Fdo.) Ilegible - = - - = = = = = = = = = = — =~

———————————— ESTATUTOS DE LA - = — = = = = = = = = = = At

----- ASOCIACION.DE .RROPIETARIOSDE--LA"LOTTFICACION - - - - - -

preo e g B

--------- ALTOS DEL, GUARDIAN DE.CERRO AZUL - - - - - - - -

CAPITULO I. De la Razén y el Nombre - = - = — - = = = = = = - — =

Artfculo 1: La Razén Social y el nombre de la agrupacién seré: -

E-94- 388133
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"ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE

ICERROAZUL". ——————————— - - - s s s s s e
2 CAPITULO II. De la Naturaleza- - = = - - — = = = = = = = = = = =
’ Artfculo 2: La Asociacidén que se constituye es de naturaleza civil,
! sin fines lucrativos. ni politi-os, de conformidsd con lo dispuesto
? en el Artfculo 38 de la Constitucién Nacional y en el Articulo 64 E
° ordinal 5, y concordantes del Cédigo Civil de la Repiblica de Panam4. b
’ La misma es una persona juridica distinta a sus miembros y a f
° cualquier otra persopna, - = == = = = — - — = = = - = & = & - - - = %
’ CAPITULO IIT. De los fines y objetivoes - - - - - = = = = = = = = ;
i Articulo 3: Los fines y objetivos principales de la Asociacién son ﬁ
los siguientes:;- - - - = ~ = = = = - - - - - - - s == === f
12 i
&) Proteger los derechos y velar por el bienestar y seguridad de T F
ij los residentes de la lotificacién ALTOS DEL GUARDIAN.- - - - - - - . ;
b) Promover la seguridad de los bienes ianmuebles ubicados en la E
. lotificacidn.- - = = = = = = = = = = = = = = = = = o - " - - - — - L
16
c) Asegurar la conservacién, mantenimiento, limpieza ¥ reparacidn L
v de las calles y los bienes muebles e inmuebles de la Asociacidn ;
:: situados en dicha lotificacién, as{ como contribuir al ornato y aseo |
20 de los mismos.— — — = = = = =« 4 4 = = = = = = =~ - - & = = = = =« = -
2 d) Recolectar basura y desperdicies, por si misma ¢ mediante E
o contratacién con terceros, asegurar su disposicién, y prestar
23 servicios de limpieza en general, asif como prestar, por sif o por
04 otros, servicios de fumigacién y vigilancia en el A4rea de la
. lotificacién.,— = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = ~ = - ~ -
26 e) Crganizar actividades que permitan recolectar capital para
o7 realizar las obras de bienestar, mejoramiento de 4reas comunes y de
- seguridad que fuesen Necesarias. — — = — = = = = = = = = = = = = =
29 f) Promover las buenas relaciones entre los miembros de la
5 Asociacién y de las lotificacicnes vecinas, y luchar por hacer de

Comralorfa General -D.E.C.
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esta lotificacién un escenario fisico ¥ espiritual adecuado para el

descanso- de los adultos, ¥y para el crecimiento y sano esparcimiento

de la juventud., - - - - -~ = = - = = = = - - - - - & & 2o - - - -~

g) Apcrtar al mantenimiento de todas las dreas comunes que presten

0 que estén en capacidad de prestar un servicio a (os miembros, asf

como mantener y administrar los bienes que pertenezcan a la

Asociacifn. ~ - - - - - - = -~ - - - - - - - - - .- - .- - - -

h) En general, fomentar el desarrolloc de la lotificacién, ¥

realizar todos los fines y objetos qgue seflalan los presentes

Estatutos, as{ como cualesquiera otros que se deriven de la propia

naturaleza de la Asociacidn.— - = = = = = = = = ~ & « 4 o = - . - -

CAPITULO 1V. De la Afiliacién y de sus miembros:- = = = = = = = =

Articulo 4: La afiliacién a la Asociacién es automiatica para todas

las personas naturales o juridicas, naclonales o extranjeras, que

celebren contratos de compraventa, cesifén o que de cualquier otra

forma adquieran fincas ubicadas en la lotificacién, ya sea con la

preopiztaria original, ALTOS DE GUARDIAN, S.A., o0 con cualquier otro

18

propietario. subsiguiente. Para este fin, suscribirdn el Certificado

19

de Membresfa de la Asociacibén.- - - — = = - - = ~ & 0 0 20 - - - - &

20

Artf{culo 5: En el evento de que varias personas sean propietarias

21

de un mismo lote, dichas personas deberén designar un representante,

22

quien actuaréd en nombre y representacién de todos los copropietarios.

23

En caso de que el propietario sea una persona juridica, ésta serd

24

representada por su Representante Legal, o por la persona

5

expresamente autorizada para tal fin, mediante poder otorgado por la

26

Junta Directiva de la sociedad o por el organismo corparativo

27

autorizado para tal efecto.= = = = = — = — & @ C - @ 0 - - a4 o ~ -

28

Atrticulo o: Los miembros podrdn asistir a las reuniones de la

29

Asemblea General de Asociados, elegir y ser elegidos pura cargos

an |

directivos y para los Comités y Subcomités de la Asociacidn. Sin

E-94- 388134
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embargo, para elegir y ser elegido, todo miembro deberd estar a Paz

¥ Salvo en el pago de las cuotas fijadas por la Asociacién para cada

finca o lote que sea de su propiedad.- - - - - - - - -

Cada miembro tendrd derecho a un voto por cada lote o finca que le

pertenezca., = - - = = - o o 2w o o

° Artfeulo 7: La Asociacién mantendrd un registro con la siguiente
’ informacién de cade uno de sus miembros.- - - - « - - - L o _ _ . .
’ 1) Nombre o razén svcial; - = - = - - - - = _ _ _ . _ _ - - - = -
? 2) Nimero de Identificacidén (Nimero de Cédula o datos de
? Inscripeién del Registro Poblico);- = =« = = = - o - _ o L _ _ __
:? 3) Domicilio Residencial ¥ Profesional; - = - - - - - - . _ _ . _
4) Direccién Postalj= - = = « o — ~ _ _ . _ _ - = = - - - - Lo a
2 5) Teléfono Residencial y Profesional;- - - - - - - _ _ . _ . _ _
N 6) Nimero de Lote y/o de finca comprado.- - - - - - -~ - _ _ _ _ _
:: CAPITULO V, De losz Bienes Comunes ¥ su Mantenimiento,- - - - - .

Artfculo 8: Sse Teputan bienes comunes de la Asociacién y, por ende,

del uso y dominio inalienable e indivisible de todos sus miembros:-

a) Las instalaciones de servicios centrales, tales comn los de

energia eléctrica, iluminacién, desagiles, tanques, bombas de agua y

demds similares qQue sirvan a los lotes de los miembros, ss!{ como las

mejoras destinadas a tales propésitos.= - « - - - _ _ _ _ _ _ - - -

b) Las éreas verdes, servidumbres de paso y otras ireas similares,

agunque sélo presten servicio a un ndémero limitado de Jotes.

c) Todas las calles, veredas, calzadas, vfas de acceso o

cualesquiera otros caminos o vias que beneficien a todos o a un

nimero limitado de lotes.- - - =

ch) Todos los bienes muebles, 4reas, locales e instalaciones

existentes para e} beneficio ¥y uso comdn,

as{ como las mejoras que

Se construyan sobre los mismos,- -

d)

Las dreas o bienecs necesariuos parea la existencia,

seguridad,

Contralorin General - DE.C.
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conservecién, salubridad y funcionamiento Jde los lotes o fincas de

- Em vr Em e am um e wm ww = em e wm = e -

los miembros.- = = = -~ = = = = =

e) Aquellos otros bienes cuyos prop6ésitos permitan a todos y cada

uno de los miembros, en el presente o en el futuro, el uso o poce de¢

su lote y el beneficio comun.—- = = - = = = = = = ~

Articulo 9: Los miembros de la Asociacién sufragerdn,

proporcionalmente al ndmero de lotes de que sean propietarios, los

rastos de administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién

de todos los bienes comunes de la Asoclacién ubicados en la

lotificacién, ye sean muebles o inmuebles, y de todos los bienes que

presten o estén en condiciones de prestar un servicio a los asociados

y cuys conservacién, mantenimiento ¥ reparacién sea necesaria para

beneficio de éstos, asf como los gastos de seguridag y vigilancia de

estos bienes comunes y de los bicnes ce los asociaaos. Dichos gastos

serén sufragados mediante el pago de mensualidades propuestas por ia

Junta Directiva y aprobadas por la Asamblea General de Asociados. en

adelante .denominadas cuotas de mantenimiento, ¥y serédn cobradas a los

miembros desde la fecha en que se suscriba e! contratc de promesa de

compra-venta, de compraventa o cuando en cualquiera otra forma se

adquiera la propiedad sobre una finca de la iotificacién y, en

consecuencia, sc expida el correspondiente Certificado de Membresia.

Las cuotas de mantenimiento no serédn en ningdin caso reembolsables.

Las cuctas de mantenimiento deberén ser pagacis a la Asociacién o a

la persona natural o jurfdica que la misma designe para este fin,

dentro de los primeros diez (10) dfas de cada mes, de acuerdo a lo

esteblecido en estos EstatUtosS.— — — — = = = = = = = = = = = = = -

Artfculo 10: Todo miembro seréd responsable por los dafios que por

cualquier causa ocasione a los bienes comunes, al igual que serd

responsable por los dafios que ocasionen su familia, sus invitados o

aquellas personas por quienes legalmente deba responder, y debera

£-04- 388135
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30

suffagar el costo tota) de la reparacidn o reemplazo de -tale

Artficulo 11: Cuando alguno e los miembros se negase a -

Isus respectivas cuotas de mantenimiento o a cubrir aquel li

cuotas, multas o cualesquiera otros pagoas indicados

cstatutos, o acordados por la Asamblea General de Asoci.

Junte Directiva, el Administrador podr@, previa autoriza:

Junta Directiva, suspender los servicios que presta la Asce

——

niembro, asf como restringirie el uso de los bienes comin

tanto se ponga al dfa con sus obligaciones, sin perjuicl.

Asociacién pueda proceder al cobro Judicial de lo adeud:d:

-

Articulo 12: Todos los miembros estéin en la obligacién we

el uso adecuado, mantenimiento y conservacién de los bienc

y -dar aviso inmediato al Administrador de cualquier hechu «

ponga o pudiese poner en peligro la existencia, oono

salubrided, apariencia o seguridad de los mismos.- - - -

———

Articulo 13: La lotificacién Altos del Guardidn foria

proyvecto de desarrollo campestre dernominado Altos de Cerro

io que los bienes comunes ubicados en la lotificacie¢n p

utilizados y aprovechados por los propietarios de fincas ub

lotificaciones vecinas, asf como por sus familiares e nvi.

CAPITULO VI. Derechos ¥ Obligaciones de los Miembros- -

Articulo 14: Los miembros deberédn aceptar la ejecucidr de

trabajos de reparacién, conservacién o mantenimiento quec

necesario efectuar en relacidén con los bienes comunes, pc

deberdn permitir accszo y trédnsito a los ingenieros, orqg

——

obreros, contratistas y demds personas encargadas le

efectuar y supervisar dichos trabajos. E] Administrador cet

las medidas preventivas neceszarias a fin de que dichos

——

causen la menor molestia posible a los miembros y 2

pPEersonas. Siempre que para realizar trabajos de ‘e;

—
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conservacién o mantenimiento se requiera penetrar por el lote de un

asociado, el Administrador solicitard permiso previo al propietario

de dicho lote.- = ~ - = - - = -

Articulo 15: cada miembro poseerd dominio exclusivo sobre su lote,

as{ como scbre todo lo que forme parte integral o preste servicio

exclusivo al mismo, salvo aguello que sea definido como bien comin.

En consecuencia, corresponde a cada miembro el ejercicio de todos los

derechos gque se pudieran derivar de su condicién de propietario.-

Artfculo 1i6: Todo miembro podréd, 4 sSus eXpensas, construir ¥

10
11
12
13
14
15
16
17

18
19

20
21

22

24

2%
27

efectuar mejoras en su lote.- - - -

Artfculo 17: Correrfn por cuenta de su propietario los gastos de

conservacién, limpieza y mantenimiento de cada finca ¥y sus mejoras,

as{ como el pago de los impuestos, tasas o contribuciones nacionales,

municipales o de cualquier otra fndole que recaigan sobre la misma.=-

Articulo 18: Cuando un dailo o desperfecto en uno de los lotes afecte

o pudiese afectar o causar perjuicio a los otros lotes, el

Administrador requerird al propietario del lote que repare los dafios

en un término perentorio. En el evento de que dicho miembro no

reparase el dafic, o en caso de que el Administrador estimase que la

reparacién debe haterse de inmediato a fin de evitar ulteriores dafios

o perjuicios a los demés lotes, el Administrador procederd a efectuar

las reparaciones por cuenta del miembro propietaris del lote,

quedando dicho miembro obligado a reembolsar o cubrir los gastos en

que incurriese el Administrador en un plazo no mayor de treinta {30)

dias contados a partir de la fecha en que el Administrador le

presente la factura acreditando el monto del gasto, salvo que la

Junta Directive le hubiese concedido un plazo distinto.-

Articulo 19: cada miembro deberéd responder por los daflos ¥y

perjuicios que causen a la Asociacidén o a terceros sus dependientes,

invitados, y arrendatarios, 0 8 quienes en cualquier forma o titulo

E-94- 388136




o definitivo de su finca.

cediese o trrspasase el uso temporal

También responderé por los actos de aquellias personas Pporl quienes

legalmente deba responder.- - -

Artfculo 20: En adicién a lo antes mencionado, los miembros de la

Asociacién tienen los siguientes derechos y obligaciones: - = = =

a}) Gozar de todos los beneficios, privilegios ¥ derechos que otorga

la Asociacién; - - - -

b) Utilizar las instalaciones, facilidades, servicios y bienes de

ugo comdni- - — - -

c) Presentar a la Asamblea General, pcr intermedio de la Juntsa

1C

11

12

13

14

15

16

Directiva, cualquier sugerencia o recomendacién para el me joramiento

de los fines y objetivos de la Asocciacién;-

ch) Pagar puntualmente las cuotas de mantenimiento de los bienes

comunes, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 y 55 de estagw

estatutos; - - = = = -

d) Aceptar y cumplir con el pago de las cuotas ordinarias Y

extraordinarias que fije la Asamblea General para la realizacién de

actividades especiales, cuando las mismas no puedan ser cubiertas con

E las cuotas ordinarias; - - - - - - - - -~ ~-=~ "~ ="~ - -—- -
2 el Asictir a las Asambleas Generales que la Asociacién convoque,
2 ya sean ordinarias o extraordinariasj- - - - - -~ - = - = - - = =~
2 1) Desempefiar cabal ¥ eficientemente los cargos, funciones Yy
comisiones que la Asamblea General o la Junta Directiva le
24 encomiendg;- — — = — - = - - = - = - - - =~ - =7 "7""" - - -
25 g) Ejercer el derecho a voto, ya sea en revniones ordinarias o
2 extraordinarias de la Asamblea General de Asociados, siempre y cuando
o7 esté a Paz y Salvo en sus obligaciones para con la Asociacién, en los
28 términos establecidos en los Artfculos 6, 11, 55 y demds concordantes

de estos Estatutos; - - = - = = - = =

h) cumplir fielmente con las resoluciones que se adopten con

Contraloria Goneral - DEX
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relacién &l uso de carros, motocicletas sin silenciador ¥y otros

vehfculos de combustidén, a fin de promover ¥ alentar el wuso de

bicicletas como medio principal de locomocifn;- - - « — -« - - — .

i) Cumplir fielmente con las resocluciones que adopte la Asamblea

General de Asociadns o la Junta Directiva y con cualesquiera otras

normas o disposiciones contractuales vigentes o que se establezcan

en el future;- - - - - - - - o - _ o . _ _ - . _ _ _

Jj) Utilizar los bienes comunes de acuerdo al fin que se les ha

destinado, y cuidar los mis.uos con la diligencia de un buen padre de

familie, sin que dicho uso entrafle un ejercicio abusivo de su

derechoj~ = - - - - - - - - - . _ . _ L __ .. ___.___._C

k} Conocer, aceptar y cumplir con el Manual del Propietario que

adopte la Asociacién, el cual contendré los deberes y derechos de losg
propietarios. - - - - - - - . - - _ _ . _ _ _ _ _ .
Articulo 21: Queda expresamente prohibido a los miembros: - ~ — —

a} Ocupar, hacer uso o permitir, sin el consentimiento Previo y por

escrito de la Asociacién, el uso de sus lotes o de ios bienes comunes

en forma distinta a la indicada en estos estatutos, o en Tforma

contraria a la ley, la moral, las buenas costumbres ¥ la conservacién

del medio ambiente, de forma tal que este uso perturbe o pueda

perturbar la tranquilidad. el sosiego y el derecho de los demds

miembros de disfrutar de sus respectivos lotes, asf como de los

bienes comunes de ia Asociacién, - - -« - - - - . _ L _ _ _ . _ _ _

b) Introducir, mantener o almacenar en su propio lote o en

cualquiera otra parte de la lotificacién, sustancias peligrosas,

corrosivas, inflamables, infecciosas, malolientes o cualquier clase

de sustancia que pueda causar molestias a log demds miembros., - - -

c) Inscalar, sin e] consentimiento previg Y por escrito de la

Asociacién, cualquier tipo de torres para antenas de comunicacioreg

o de cualquiera otra clase, etceptuando la instalacién de antenas de
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ch) Mantener cualquier construccién, mejora o remodelacién de sus

viviendas en estado de abandono. — = ~ = = ~ - - & & = & - = = o -

d) Mantener las viviendas en forma tal que se perjudique el decoro

y la estética de la lotificacidn.- = = — = — — = = =« = - - = - - .

e) Colocar avisos o letreros de cualguier tipo en la lotificacién,

exceptuando aquellos que anuncien la venta de la finca.- - - - = —

) Instalar o poner en funcionamiento méquinas susceptibles de

causar dafios a las instalaciones generales de la lotificacién, y de

perturbar la tranquilidad y sosiego de los miembros o del personal

que labore en estas instalaciones.- - - = - = =« = - & - - o - - . o

g) Solicitar & los empleados de la Asociacién la prestacién deo

servicios personales, sin autorizacidén previe del Administrador. -

h) Depositar la basura y los desperdicios en lugares distintos a

los destinados para el depésito de desperdicios, o en bolsas

perforadas, abiertas o que no fuesen pldsticas. - = =~ - -~ =« -~ - . -

i) Construir caminos o servidumbres de entrada o salidu, o permitir

que se construyan los mismos en los lotas que colindan con la

Carretera Cerro Azul-Mandinga, o en cualesquiera otros lotes o

fincas, sin la previa autorizacién de la Junta Directive.- - -

i) Ocuper permanente o temporalmente para su uso privado las

instalaciones, zonas o casas destinadas al uso comdn, salvo que medie

previa autorizacién de la Asamblea General de Asociados.- - - ~ - -

k) Impedir a los otros propietarios el goce, use y disfrute de los
bienes comunes ubicados en la lotificacién, = - = — = = w = — - - _
CAPITULO VII. Sobre el Traspaso de Fincas. = = = — = = = « - — .

Articulo 22: Todo miembro de la Asociacién que desee transferir o

traspasar su lote o finca, ya sea a titulo gratuito u oneroso, debers

encontrarse a Paz y Salvo con la Asociescién. Dicha circunstancia se

comprobard mediante certificaci6n que para tal efecto expide la Junta

Contraloria Gonorn! - D.E.C,
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Directiva, en la cual conste que se encuentra al dfa en el pago de

Certificado de Paz y Salvo deberd ser entregado al nuevo propietario

de la finca, quien deberéd presentarls ante las oficinas

administrativas de Altos de Cerro Azul a fin de que ésta pueda emitir

los carnets de identificacidén y calcomanfas de propietario, ¥y aquél

pueda suscribir el Certificado de Membresfia gque lo hace miembro

activo de la Asociacién de Propietarios de ALTOS DEL GUARDIAN.~ -

No serd admitido como socio, ni se le emitird carnet ni certificado

de membresfa, a aquellos nuevos propietarios que no presenten el

certificado de Paz y Salvo antes mencionado.- = — = = = = — — — - -

En caso que se transfieran fincas o lotes que no estén al dfa en el

pago de las cuotas, el puevo propietario serd solidariamente

las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento.  Estel|’

responsable, junto con el propietario originel, por todas aquellas

cuotas de mantenimiento adeudadas.- -~ — = =~ — = = w - @ - - — - _ _

CAPITULO VIII. De los Organismos- - - - - - - o — & - - o _ o - .

Artfculo 23: La Administracién y manejo de la Asociacién y sus

bienes se llevaré a cabo a través de los siguientes organismos: - -

a) La Asamblea General de Asociados. - - = = - - - o - - o o . _

b} La Junta Directiva. - - - = - - - - o _ - _ _ _ . . _ . _ ..

c) El Administrador., - - - - = -~ - « - - o o - _ _ _ _ _ _ _ _ .

22

El orden en que se designan aquf los organismos es jerdrquico, de tal

forma que las decisiones de la Asamblea General prevalezcan sobre las

24

de la Junta Directiva y las de éste sobre las del Administrador.- -

CAPITULO IX. Pe la Asamblea General de Asociados.- - - - ~ - - .

28

Artficulo 24: La Asamblea General de Asociados constituye el poder

27

supremo y mdxima autoridad de la Asociacién. Las reuniones de la

Asamblea General, ya sean ordinarias o extraordinarias, se llevardn

29

a cabo en el domicilio que la Asociacién adopte en la RepGblica de

Panamé, o en el lugar que designe la Junta Directiva para taleg

E-04- 388138

2i AU R

LA A R

Nk

T

RIS NoLEe

LY
a3




10
11
12
13
14
15
16
17

18
19

20
21
22
23
24
25
26
27
28
23

R

efectoS,— = = = = = = — = = - =

Artfculn 25: La Asamblea General de Asociados celebrard anualmente

una reunién ordinaria durante los dltimos quince (15) dfas del mes

de noviembre, la cual se conveocard de acuerdo a lo establecido en

estos Estatutos y tendrd lugar preferentemente en el domicilio de 1a

asociacién o en la Ciudad de Panamd.- - - - - = = = -

Artfculo 26: La Asamblea General de Asociados podrd celebrar

reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta Directiva o

de su Presidente cuando as{ lo consideren conveniente, para resolver

asuntos determinados. sin embargo, la Junta Directiva, o el

Presidente estarén en la obligacién de convocar a- reuniones

extraordinarias de la Asamblea General en el caso de que la mitad més

uno de los miembros de la Asociacién asf lo soliciten por escrito con

indicacién de los fines para los cuales se solicitd la reunién. La

Asamblea General, en sus reuniones extraordinarias tratard dnica y

exclusivamente los asuntos para la cual fue convocada.,- - - - = =

Articulo 27: Habrd quérum en la Asamblea General cuando se

encuentren presentes o debidamente representados la mitad mds uno de

los miembros de la Asociacién, en la primera y segunda convocatoria.

En la tercera convocatoria, se haré un primer l}amado a la hora

indicada en la citacién, ¥ si no estuviesen presentes la mitad més

uno de los asociados. se haré un segundo llamado sesenta minutos més

tarde, en cuyo caso se abrird la sesién con el nidmero de asociados

presentes o representados.- — — — = — = - = = ©- = =~ = = = = = - - =

Articulo 28: Las decisiones de la Asamblea General de Asociados

deberdn ser adoptadas por el voto de la mayoria de los miembros

presentes o representados en la reunién.—- - - - = - - - - - = - ~ =

Articulo 29: La Convocatcria para la Asamblea General de Asociados,

va seca ordinaria o extraordinaria, deberd hacerse con no menos de

diez (10) dfas ni més de trecinta (30) dias de anticipacién a la fecha

—

Contaloria Goneral « DE.C.
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de Ia Asamblea, por cualesquiera de los siguientes medios:- — - - -

a) Mediante envio por correo certificado.- - = = = - - - - - - —

b) Mediante entrega personal de la citacidén.- = - = = - - - - - =
c) Mediante publicacién por un sélo dfa en un diario de circulacién
nacional. = += = = = = = m 4 & o M m e m e e e e e e m - -

La ¢citacién deberd indicar el lugar, fecha y la agenda de la reuniénm.

Articulo 30: En las reuniones de la Asamblea General de Asociados,

cada miembro tendrd derecho a un (1) voto por cada lote o finca de

la cual sea duefio, segin el registro de Miembros de la Asociacién,

Yy el mismo podrd ser ejercido personalmente ¢ mediarnte apoderado. -

Articulo 31: Son funciones de la Asamblea General, convocada en

reunidén ordinaria anual o en reunién extraordinaria, las siguientes:

a) Nombrar y remover de sus cargos a los miembros de la Junta

Directiva.— = = — = = = = = « - - @ 0 0 4 L - - 0D Dmm o -

b} Aprobar la creacién de comités o sub-comités especiales para

actividades determinadas. - = = = = = = = - - - 4 o - & - - - - - -
c} Interpretar, reformar, modificar y desarrollar los presentes
estatutos cuando asf{ se requiera. = - - - = = = © - o - o @ 4 - o _

ch) Dictar los acuerdos ¥y 6rdenes necesarias para la buena marcha

de las actividades de la Asociacién o delegar la presente funcidén en

la Junta Directiva, cuando as{ lo estimen conveniente, — =~ — — = =

d) Autorizar la ejecucién de obras, mejoras, nuevas edificaciones

¥y cualquier proyecto que requiera una erogacién extraordinaria de los

fondos de la Asociacidn.- -~ — = = = « - = 0 o - 4 - o L Cm oo oo —

e} Adquirir obligaciones y otorgar garantfas de cualgquier clase en

nembre de la Asociacién. = = = - = = = & & o & e o e — - - -

f) Disponer la adquisicién o el traspaso a cualquier t{tulo de

cualquier bien que fuese o vaya a formar parte del activo fijo de la

asociacibn. = - - -« _ - o o o - - L L L L Ll Ll e e e e

) Revisar y emitir opinién sobre el informe anual de la Junta

E-04- 388139
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Directiva y del Administrador y sobre las cuentas que se presentan.-

h} Aprobar el balance de situacién anual a ls Asociacidén.- - - -

i) Conocer y aprobar el presupuesto de la Asociacién para el afio

siguiente. = = = = = & & M o - . . e e e - m -

i) Aprobéf o improbar la creacién de cuotas ordinarias ¥]

extraordinarias para determinado fin. - = = = = - — = = - - -

k) Remover al Administrador nombrado por la Junta Directiva ¥

cualquier otro empleado de Ja Asociacidn, cuando se presenten pruebas

suficientes que demuestren que &éstos no estdn ejerciendo a cabalidad,

con diligencia y honestidad tns funciones asignadas., -~ - - - - - -~

1) Fijar el monto de las sumas de que podrén disponer la Junta

Directiva y el Administrador para hacer frente a los gastos de la

Asocimeibn. - - - -~ = - - - - W o oL - o oo L L. o oo
m) Expulsar a los miembros de la Asociacién por la infraccién
reiterada a las disposiciones contenidas en estos estatutos.- - - -
CAPITULO X. De la Junta Directiva. - - = = = - -« - - o _ - _ _ .
Articulo 32: La Junta Directiva estard integrada por cinco (5)
Directores-Dignatarios, quienes deberdn ser miembros activos de la
Asociacién y encontrarse al dfa en el pago de las cuotas de
administracién. Dichos Directores~Dignatarios ostentardn los
siguicntes €argos: = = = = = - = - & & o L L L L meoe oo
a) Director/Presidente- -~ - - -~ — - - - & - o _ _ _ . _ . _ ._ .
b) Director/Vicepresidente- — = - - — = - = _ & - o _ . _ _ _ _ _
c) Director/TeSOTEro = = — = = — = = = = o = o o o m oo e
d) Director/Secretario - - - - - - -~ - - o _ _ . _ . _ . _ _ __
&) Dircctor/Subsecretario= — — = - = = = = = = o . - o _ o - .

La Representacién Legal la cjercers el Presidente, y en su ausencia

el Vicepresidente.- - - - - _ - _ . _ . _ - - o o - _ _ _ __ .- -

Artf{culo 33: La Junta Directiva tiene a su cargo la direccién y

administracidn de los asuntos de la Asociacién. Todas las funciones

Contalorio Goneral - D.EC,
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no conferidas a otros organismos serdn de competencia de la Junta

Directiva.-—-°—-—--------"---'-'-'-"'----"'-“"

Articulo 34: E] término de duracién del cargo de Director serd de

un (1) afio, el cual se ejercerd hasta que la nueva Junta Directiva

tomeposesidn.-----—--———-----"""---"——‘---

Artfculo 35: La Junta Directiva se reunirs ordinariamente una vez

al mes en las fechas que acuerden sus miembros, y extraordinariamente

4 solicitud de tres (3) de sus miembros.- - - - - - - o o o _ _ _

Artfculo 36: Las citaciones a las reuniones de Junta Directiva las

hard ¢l Presidente o cualguiera de los tres directores que soliciten

la reunién, conforme al artfculo anterior. La fecha y lugar de la

reunién la decidirg quien cite a ellas, pero no podrdn transcurrir

mds de diez (10) dfas entre el dfa en que se hace la convocatoria y

la fecha en que se lleve a cabo la reunién.- - - - -~ _ _ _ . _ _ _

Artfculo 37: Las citaciones se harén por correo a la direccidn

previamente dada por los directores v si se desconociera la direccidn

de alguno de ellos, la citacién se hari via telefénica o por medio

de un periddico de amplia circulacién en la Ciudad de Panamd. La

citacién personal es suficiente y sustituye a las otras.- — - - — .

Artfculo 38: Habrd quérum y podréd sesionar 1la Junta Directiva

siempre y cuando estén presentes o representados al menos tres

directorss y dos de ellos sean e] Presidente o el Vicepresidente.

Cuatro Directores formarédn también quérum, independiente de 1los

CATgOSs que ocupen dentro de la Junta Directive. Cada Direc.or tendrd

derecho. a up {1} voto en la Junta Directiva Yy lo ejercera

—

personalmente, -salvo aquellos casos en que un director se haga

N

representar por cualquier otro miembro, por medio de poder. En

ningdn caso un Director con poder podrd representar a méds de un

DiIECtor—Dignatario.- e

Artfculo 39: Las decisiones de 1la Junta Directiva requieren, para

E-94- 388140
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ser -vdlidas, del consentimiento de la mayorfa de los directores

presentes en unaz reunidén en que haya qudrum. Sin necesidad de

-;eunién Yy sin mayor formalidad, serdén vdlidas las resoluciones

adoptadas por la Junta Directiva por escrito, siempre que las mismas

lleven la firma de todos los miembros de Ja Junta Directiva o sus

representantes y que dichas resoluciones sean incorporadas &l Libro

de ACtB8.~ = =~ = = = 0 o e - === = — = =

Artficulo 40: En caso de ocurrir vacantes absolutas en la Junta

Directiva, la mayorfa de los restantes Directores podrén elegir las

personas necesarias para llenar las vacantes, las cuales tienen que

ser miembros de la Asociacién, y estar a Paz y Salvo con la misma.

La votacién en estos casos serd secreta y se hard en reunién

ordinaria o extraordinaria de l!a Junta Directiva de la Asociacidn,

de acuerdo a lo ya establecido. Estas designaciones tienen por

objeto completar el nimerc de directores previsto en estos estatutos,

mientras le Asamblea General de Asociados se retna para considerar
el nombramiento de nuevos Directores.— — — — = = = = = = = = = = =
Artfculo. 41: Las funciones de Jla Junta Directiva son las
siguientes:~ = = — = = = = = = & & & - ¢ . . . - - .- ...~ - -

a) Nombrar y remover al Administrador de la Asociacién.- - - - =

b) Supervisar las actividades del Administrador y aprobar o

improbar las autorizaciones que éste requiera para la ejecucién de

las funciones asignadas de acuerdo con lo establecido en estos

estatutos.— — = = = = — = = = 4 & - .- e e - e m e e e e oo -

c) Nombrar y destituir a los miembros que integren los Comités o

Sub-Comités. - = — — - = = = =« - & & & & & - - - o e a o - - -

d } Proponer la creacién, supervisar y coordinar el funcionamiento

de los comités o Sub-Comités, asi como presentar a la Asamblea

General de Asociados un informe de las labores realizadas por éstos.-~

e) Resolver aquellos asuntos de su competencia que se sometan a su

Contralorda General - D.E.C.
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' consideracién por parte de sus integrantes o de parte dec cualquier

- em wh = ms Em e A Em e Em W M W= m w

miembro.- = = = = = = = @ = = = = =

f) Llevar al seno de la Asamblea General de Asociados aquellos

asuntos que considere de interés para la Asociacidn.

g} Promover los intereses de la Asociaciém. - -

h) organizar y desarreollar todes las actividades relacionadas con

jos fines y objetivos de 1a Asoctacitn. - - - - = -

1) Convoecar a las reuniones, ya sean ordinarias o extraordinarias,

de la Asamblea General de Asociados. - - - - = =

10

J} Preparar el informe anual de la Asociacién que serd presentado

n

12
13
14

15

17

19
20
2l

24

25

29

ante la Asamblea General, - - - =« = = - = = = -

k) Designar los Directores-Dignatarios que llenardn las vacantes

que se produzcan en la Junta Directiva. - - - - -

1} Aprobar o improbar, con o sin modificaciones los proyectos de

presupuestos que le presenten al Administrador y/o las comisiones,

antss de presentar los mismos para la aprobacién de la Asamblea

General de AsociadoS. ~ - = — = = = -~ = == = - = = = = - = -

m) Someter a la consideracién de la Asamblea General de Asociados

el monto de la Cuota de Mantenimiento de les Asociados, sujeto a lo

previsto en el Articulo 30 de estos Estatutos. - — = = = = =

n) Presentar a la consideracién de la Asamblea General de Asociados

los Estados Financieros de la Asociacién., - = = - = = = = -

ft) Hacer anélisis y recomendaciones a fin de mantener el balance

arquitecténico y estético de las lotificaciones. - - - - - - -

o) Aprobar todo tipo de contrato de servicios o de obra remun-2rados

destinados al mantenimiento de bienes comunes y a la prestacién de

los servicios de recoleccién de basura, limpieza y mantenimiento de

calles y cunetas y otros servicios que ofrezca la Asociacién, dentro

de los limites establecidos en estos estatutos. - - = = = = - - - -

) Aprobar el ingreso de los iuevos miembros.- ~ - - = - = = - =




1

q) ~ Dar 8su aprobacién para que las cuotas ordinarias de

mantenimiento puedan ser recaudadas por terceras personas a faver de

ia Asociacién y asutorizar la constitucidn de Tideicomisos sobre las

W wh o Em wm we e em e o ow

MIBMAS. - = = = = = = = = = = % = = = = = = =

r) . Autorizar los gmastos ordinarios de la Asociacién, de acuerdo al

presupuesto de que habla el Artfculo 49, y hastz la suma que fije la

Asamblea Genera] de Asociados de conformidad con el literal 1 del

artfculo TRIGESIMO PRIMERO de estos estatutos, - - - - - - = « = -

s) Abrir en un banco de Ia localidad, una cuenta corriente a nomire

do la Asociacién y autorizar a cualesquiera dos miembros de la Junta .
10

1" birectiva para girar contra Ia misma para cubrir gastos de

mentenimiento de los bienes comunes.- = = = = = = = = = - — - - - -

12

t) Las otras funciones que sefinalen la Ley o estos Estatutos.- - -
13

. Articulo 42; Son funciones del Director/Presidente de Ja Junta
4

Directivai— = = = = = = = = = = = - = = = = = - - - =4 % & = - = ~ =

15
6 a} Ejercer la representacién de la Asociacién, y presidir todas las
1

Reuniones de la Asamblea General de Asociados y de la Junta
17

Directiva.= = = = = = & w0 0 & w0 o mmmm e m s ke e .-

18

9 b) Firmar conjuntamente con el Tesorero todos los documentos

2 negociables, valores, cheques y cualesquiera otros documentos de

21 carécter econdémico de Ja Asociacién.- = =~ = =« = = = -~ 4 - - ~ = -

c) Firmar conjuntamente con el Secretario las actas de las

reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de

Asociados ¥y de la Junta Directiva.- = = = = = = = = = = = = = =« =« =

ch) Proponer con el Secretario el orden del dia para las reuniones

de la Asambleca General de Asociados y de la Junta Directiva, ya sean

ordinarias o extraordinarias.- = = =« = = = = = = = = = = = = = = =

d) Presentar a la Asambiea General de Asociados un plan de trabajo

z] encargarse de la Presidencia, y al separarse, un informe de la

labor realizeda.= = = = - - d o d o - - m e m = == m Emm = .o

8
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@) - Proponer a la Junta Directiva los miembros que é1 conslidere que

deban integrar los comités o.subcomités gue se organicen.- - - - -

f). Actuar como 4rbitro en cualquier diferencia que surja en la

Agociacifn.= = - = = = = - & m e - e - - - - - LoD L h - e

g) Velar y responder por =l buen funcionamiento de la

administracién y conduccién de la Asociacién y supervisar que todas

las actividades de ésta se¢ efectden con la mayor eficiencia posible,

h) Participar como miembro ex-oficio en cualquier comisién. Ademds

de las facultades inhercntes al cargo de Presidenta tendrd las

facultades que sean conferidas de tiempo en tiempo por la Junta

Directiva. = = = = = = = & 0 0 0 0 0 b 00 C Ll kLo -

- - = =

Artfculo 43: Las funciones del Vice-Presidente serdn las

siguientes:- - - - - - - - - - - - - - o L .. .- .o oo

aj) Reemplazar al Presidente en sus ausencias temporales o

absolutas. En estos casos, ejercerd todos los derechos y funciones

que el Presidente tenga segdn lo establecido en el artfculo anterior,

€n estos estatutos o en cualquier resolucién de Ia Asociacién.- — -

b) Asistir al Presidente en todas sus funciones, ¥y colaborar con

el mismo en ia orientacién y supervisién de las actividadcs que estos

Estatutos encomienden al Presidente.- - ~ = = = =« = = — o -

Artfculo 44: E! Secretario tendréd las siguientes funciones: - - -

a) Firmar conjuntamente con el Presidente las actas de las

reuniones de la Asamblea General o de la Junta Directiva, ya sean

ordinarias o extraordinarias. = — = = = = - - - - &« - & - - =

b) Proponer con el Prrsidente ¢l orden del d{a en las reuniones de

la Asamblea General o de la Junta Directiva, ya sean ordinarias o

extraordinariags.~ = = « - = - =« - & - o - o

c). Informar a la Asamblea General o a Im Junta Directiva los

asuatos de la Asociacién que se encuentran en trimite o pendientes,

c¢lh) Redactar, por sf mismo o por intermedio de personas en quienes

E-94- 388142
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aélégun,csta funcién, las actas de las reuniones de la Aaamb)di

N

General o de la Junta Dlrectivn.1saan ordinarias o extraordinarias,

supervisar a loa empleados a su cargo -en oste funcién, as{ comoy

redactar -toda la documentacién, informacidn y publicaciones que¢ sa

relacionen con . las actividades de 1Ia asociacién, a fin de

comunicurlias a 1os miembros. = = = = = = o = = - o - - = m - - o

d) Levantar las actas de las reuniones de la Asamblea General de

Asociados y de la Junta Directiva, y hacer que éstas sean inscritas

etr el Libro de ACtAS. = = = = = = = = . oo m e D e e m oL oo

e) Llevar el Libro de Actas y el Libro de Registro de Asociados con

teda la documentacién pormenorizada, asf como los archivos generales

de la Asociacién en forma actualizada, = = = = = — -

2

f) Hacer las citaciones cuando la Junta Directiva o el Presidente

convoquen a recniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea

General de Asociados o de la Junta Directiva.- - - -

g} En caso de las ausencias temporales o absolutas del Presidente

¢ del Vicepresidente, asumir todos los derechos y funciones que a

€stys correspondan.- -~ - - - - — - - - - . _ . _ . _._ o ____

h)

Dar curso a la correspondencia de la Asociacién., - -~ -.

i)

Custodiar los archivos de la Asociacifn y hacer entrega de ellos

por inventario a quien lo reemplace. - - - - - .

- Em e e e m ow -

J) Dar testimonio sobre los hechos que consten en los libros y

archivos de la Asociacién, siempre que dicho testimonio deba ser

rendide por imposicién de la Ley, o por haber sido debidamente

autorizado o dispuesto por los organismos de la Asociacién. -

Articulo 45: Las funciones del subsecretario ser4n las siguientes:

a) Reemplazar al Secretario en sus ausencias temporales o

absolutas. Eun estos casos ejercerd todos los derechos ¥ funciones

que el Secretario tenga seguin lo establecido en el Artfculo anterior,

en est

0s Estatutos o en cualquier resolucidn de la Asociacién, -

Contraloria Geneea - DE.C,
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Asictir al Secretario en todas sus funciones. - - = = = - - -

b) .

Articulo 46: El Tesorero tendrd las siguientes funciones, & saber:-

a) Firmar conjuntamente con el Presidente todos los documeptos

negociables, valores, cheques, u otros documentos de carédcter

econdmico de la Asociacién, cuyo otorgamiento haya sido previamente

aprobado por la Asamblea General de Asociados. ~ - - = = = = = - -

b} Llevar y supervisar todos los registros de contabilidad de la

Asociacidn., - - - - - - - - - - - - - = - - - - - = - - - - - & .-

c) Llevar los libros de contabilidad de la Asociacién en debida

forma, ya sea por €1 mismo ¢ por personas en quienes delegue esta

funcién, y supervisar z los empleados & su cargo, — = = = = = = = =

ch} Llevar permenentemente un registro ¢ inventario de todos los

bienes que posee la Asociacidn.— = = = = = = = = = & = = = = - = -

d} Presentar a la Asamblea General el balance de situacidn y el

presupuesto anual de ingresos  gastos de la Asociacién para su

-

aprobacién. = = — = = = = = % = = =, . m e m e~ = m - - = o - -

e} Encargarse de los pagos que debe efectuar la Asociacidén, siempre

y cuando estén debidamente autorizados por la Asamblea General, la

Junta Directiva o e] Presidente cuando haya sido autorizado. En todo

caso, la Junta Directiva y el Presidente se atendrdn al l{mite de la

cuant{a que Ja Asamblea General o este estatuto les seflale, para que

puedan autorizar erogaciongs.— — — — = — — — — = & - . = = - = - -

f} Supervisar el cobro de las cuotas de administracién vy

24

cualesquiera otras cuotas anuales ordinarias o extraordinarias de los

miembros, aprobadas en los Estatutos o por la Asamblea General de la

26

Asociacién, que realice el Administrador o la persona natural o

27

juridica que a estos efectos seiiale la Junta Directiva. Deber4

llevar al dfa los registros de pago de los miembros de la Asociacién

29

Y estard facultado para emitir el certificado de Paz y Salvo de que

trata el artfculo 21 de los presentes estatutoS, = = = = = = = = =
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g) - Realizar mensualmente un arqueo en la caja y pa

sar informe a la

Junta Directiva, - = = - - =

h) Responder de todes los recursos econémicos de la Asociacidén.-

i) Exigir los comprobantes, recibos o cualquier atra documentacién

contable o lezal que estime necesaria para el correcto cumpl imiento

de sus funciones. - — = = - -~

CAPITULO XI. El Administrador.- = — = ~

Artfculo 47: El Administrador serd nombrado y removido de su ¢ATBO

por la Junta Directiva. El Administrador podré ser persona juridica

o natural. En ~aso de que el Administrador sea una persong juridica,

10

ésta designard a un individuo pata que ejerza las funciones

1

correspondientes y esta designacidén deberé ser previamente aprobada

12

por 1a Junta Directiva. - - = = - = -

13

Articulo 48: El Administrador tendrd a su cargo la administracidn,

14

conservacién y mantenimiento de los bienes comunes y serd responsable

15

por la reperacién de todo dafio o deterioro de los mismos. El

i6

17

18
19

20
21

22

Administrador tendrd ademds las siguientes obligaciones, funciones

¥y facultndes: — e e - = =

a) Nombrar y reemplazar a los empleados de la Asociacién basado en

el presupuesto previamente aprobade por la Asamblea General, ¥

delegar parcialmente en ellos sus facultades.

b) Ordenar las reparaciones urgentes en los lotes o mejoras de los

miembros de la Asociacidn, siempre que e'! daflo pudiese afectar a

oires miembros., - - - = = = -

c) velar por Ja efectiva recoleccién y disposicién de basura ¥

desperdicios. Velar por la correcta ejecucién de los servicios de

limpieza en general que forman parte integral de los objetivos de la

Asociacién, - - - — = - - - -

ch} Recaudar de los miembros las cuotas ordinarias y extraordinarias

de administracién y los demés pagos que le correspondan conforme a

Contraloria General - D.EC.
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“la ley o estos estatutos, siempre que tal facultad no csté asignada

4 otra persona natural o jurfdica debidamente autarizada por la

Asociacidén, - —= = - m - & o o M - o e e - o

d) Velar porque los miembros hagan usoc de las 4reas y bienes

comunes ubicados en la lotificacidén conforme al destino ordinariec de

los mismos, y sin perturbar jios derechos del resto de los
propietarios, segin lo dispone !a ley y estos Estatutos. — - = - -
e) Lievar el detalle de todos los ingresos ¥y egresos referentes al
desempefio de sus funciones. - - -« = ~ = — = o - o - _ _ . _ - _ _ .
f) Recomendar ante la Junta Directiva la convocatoria de la
Asamblea General de Acociados, cuando as{ lo> estime conveniente.

g} Citar a reuniones extraordinarias de la Junta Directiva, cuando
asf lo estime conveniente. = - — - ~ — - . _ . _ T T S

h) Asistir a las reuniones de la Asamblea Generwsl de Asociados vy

de la Junta Directiva con VOZ,; pero sin voto. =~ - = = = = — o - _ _

i) Todas aquellas otras funciones ¥y facultades que Je otorgue la

ley, estos Estatutos o las resoluciones de la Asamblea General o la

Junta Directiva. - - - « - - o - _ _ _ _ _ _ _ _ R N

Articulo 49: El Administrador deberd velar porque lcs miembros

cumplan sus obligaciones con arreglo a la ley, & estos Estatutos y

el Régimen de usos. Debers igualmente informar a le Junta Directiva

sobre las violaciones de los mismos. - - - - « - - o - _ _ o _ _ _

Artfculo 50: El Administrador debers presentar anualmente ante la

Junta Directiva.el Estado de Situacién respecto al manejo de fondos

durante el aflo anterior ¥ un proyecto Je presupuestn para el préximo

afio fiscal. Una vez revisado Y aprobado el presupuesto por la Junta

Directiva, éste serd presentado para l=a consideracién y aprobacién

de la Asamblea General de Asociados. El proyecto de presupuesto

deberd estar dividido en las siguientes partidas: = - - - - - - - -

(I) INGRESOS: -~ -~ - - - ~ - _ . T T

E-94- 388144

TR o




L

13
4
15
16
17

18

2

22

z3

24
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a) Saldo del afto anterior- - - - - - - - - - - - = - = = - = - =

b)

‘Cuotas de Mantenimiento ordinariag= = = = = = - - =« - - = - =

c) . Cuotas de Mantenimiento extraordinarias— - - - — = =« = = - - -

ch) -Rentas por usos de instalaciones u otros bienes comunes de la

ASOCIACIBN. = = = = = = = % = = = = e mm m = = o omom o= = = =

d} Otros ingresosS.= = = = = = = = = = = = = = = = = - - = = = ~ =

(II) EGRESOS:— - = = = = = = = = = = = = = = = = = = o - — = - =~ =

a) Gastos ordinarios de mantenimiento ¥ conservacidén de los bienes

comunes de la Asociacién y de los bienes que benefician o puedan

beneficiar & los asociados, de acuserdo a lo establecido en el

artfeculo 9 de estos estatutos. Ademdis, se tendrédn como gastos

ordinarios los que sean necesarios efectuar pars brindar el servicio

de recoleccidén y disposicién de desperdicios, los de limpieza ¥

mentenimientoe de calles, cunetas y senderos que pertenezcan a la

asociacién, seguridad y vigilancia, ¥y todos aguellos que sean

necesarios para cumplir con los objetivos de la Asociacién dentro de

los limites establecides en los presentes estatutos.— - = = = = = =

b) Gastos de administracién (sueldos, gastos de operacidén, etc.).

c} Gastos POTr Servicios.- = = — = = = = = = & =@ e 0 o = = == = =

ch) Otros gastos.- - - = = = = = = = = = = -~ & o - - - - —- & - =~

Arciculo 51: El proyecto de presupuesto de que trata el articulo

anterior deberd ser enviado & cada uno de los miembros de la Junta

Directiva con no menos de diez (10) dfas ni mds de gquince (15) dias

de antelacién a la fecha de la reunién de la Junta Directiva prevista

para la aprobacién del presupuesto,- = = = = = = = = - & — - - ~ -

Artfculo 52: Corresporderd al Administrador prestar en forma

eficiente los servicios de recoleccién de desperdicios, limpieza y

mantenimiento de calles, senderos y cunetas, seguridad y vigilancia,

y en general los de mantenimiento y conservacién de los bienes

cemunes de la asociacién, segin lo establecido en estos estatutos.
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e

Los fondos provenientes de las Cuotas de Mantenimiento secr4n

utilizados para sufragar los gastos de mantenimiento, conservacién,

limpieza, seguridad y vigilancia Y otros gastos en que incurra el

Administrador en e! desempefio de sus funciones, Queda entendido que

la Junta Directiva podré aprobar Ja creacidén de una caja menuda o ung

Cuenta bancaria especial para sufragar gastos hasta ia suma que fije

la Asamblea Generai de Asociados de conformidad con lo dispuesto en

el literal 1 del artfculo TRIGESIMO PRIMERO de estos estatutos.

Contra dicha caja menuda o cuenta bancaria especial podrg girar el

Administrador individuaimente para realizar los pagos necesarigs de
10 |

- . . ;
acuerdo al giro normal de sug func1ones, Siempre Qque se haljen E

11

debidamente justificados y se Presenten las facturas de los mismos, :
12

. Artfculo 53: 4 efectos de ja entrada en vigencia del presupuesto
3

antes aludido, el afo fiscal se iniciarg el dfa primero (1) de! mes

14

15 siguiente a la fecha en que haya sido aprobado por |Ja Asamblea

15 General de Asociados y terminard doce {12} meses después.- - - - -

. Articulo 54: El Administrador debersd obtener un Seguro de manejo
7

€on una compafifa de Seguros que apruebe la Junta Directiva.- - - .

18
19

CAPITULO XII. Del Patrimonio.- - - _ _ _ St = s~ e - L Lo

20 Artfculo 55: Ej} Patrimonio de |a Asociacidén se dividird en dog (2)

Brupos:- - - - - - . . _ . .. _ ____ S e s - = - e o oLl

21

22 a) Los bienes que adquiera con sus fondos o mediante donaciones,

23 legados o herencias;- - ~ - _ _ _ _ _ I I T

2 b} los recursos econdmicos.- - - - _ . _ _ _ _ S

25 Artfculo 56: La Asociacién contard con los siguientes recursos

econdmicos:- - « - - _ _ _ _ _ e
26

27 a) Las cuotas ordinarias de .mantenimiento (mensuales) de los

miembros. El pago de 1as Cuotas ordinarias ¢s de obligatorio

og|Cumplimiento para todos y cada uno de Jog asociados.- - - . _ . _ _

b) Las cuotas eXtraordinarias previamente aprobadas por 1a Asamblea
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Asociacién de acuerdo a lo establecido en estos Estatutos, o bien por
7

General de Asociados. EI pago de las cuotas extraordinarias ser§ de
L —

obligatorio cumplimiento cuando [as mismas estén aprobadas por la

2

mayorfa de los miembros activos de la Arociacién.- - = - - « - - _
3

c) Los subsidios y donaciones ¥ cualesquiera otros bienes que se
4

le otorguen a la Asociacién.— = = =~ « - — ~ - _ _ _ .

Las cuotas. de mantenimiento serén recaudadas directamente por la

cualquier otra persona natural o jurfdica en quien la Junta Directiva

? de la Asociacién delegue esta funcién. La Asociacién notificard
? oportunamente a sus miembros la forma en que estableceri dicha
:? recaudacién.- - - - - - - - - - o _ . _ _ __ _ _ - __ - - - - -
2 Articule 57: Los recursos econémicos de la Asociacién serédn

17

1g
19

20
21

22

depositados en una cuenta corriente en un banco de la localidad, ¥

serdn usados tnica y exclusivamente para hacer frente a los gastos

y obligaciones de |a Asociacién, segdn 1lo establecido en estos

estatutosS. = = = = - o - - _ _ _

TS M e m s ek m m e e e o e e

CAPITULO XIII. Libros, Correspondencia ¥ Archivo,~ - - - -

Arti{culo 58: Lz Asociacién llevaré los siguientes libros:-

a) De Actas; - - - -~ - — o - L _

b) Diario; -~ - - = = - & o _ _ .

c} Mayor; =~ - = - - - - o o . _

ch})  Inventario y Balances; y -« - - - - _

d) . Registro de Asociados.- - - = ~ - - _

Artf{culo 59: Los libros deberén llevarse sin tachas, borrones o

24

2 alteraciones de ninguna clase. Los errores serdn advertidos al

2 iiargen y correzidos en e] espacio en blanco inmediatamente disponible

- al advertir dicha falta. Tampoco se dejardn claros o vacios en los
libros.- .~ = = = - . = _ _ . _ _ . _ e

28

29 Articulo 60: Todos los libros de la Asociacién deberédn estar

foliados y empastados.

Se exceptdan los auxiliares, - - - - - .

Contralaria General - D.E.C.
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ros de la Asociacién deberdn cong rvarse

conforme & las disposicion

es legales vigentes, aunque hayan quedado

Ifuera de uso. - - = = - -~

__..._...._...._........_,_____..._..

Articulo 62: La correspond

encia y los documentos de la Asociacién

deberadn conservarse y archivarse ordenada y cuidadosamente hasta la

prescripcién de toda accién que pueda derivarse de ellos., - - -

CAPITULO XIV. De la Duracién. - - -

Artfculo 63: La duracién de la Asociacifn serf perpetua, salvo que

la misma sea disuelta de acuerdo a lo establecido en el capftulo

XVIII. = = = = = = = - = =

10

CAPITULO XV. Sanciones.- = = - — -

)|

Artficulo 64: Los miembros que de alguna forma violen las

12

prohibiciones establecidas en estos estatutas o aquellas que decida

13
14
15
16
17

18
19

20
2]

22

24

26
7

23

en el futuro adoptar la Asociacidn, o incumplan cualesquiera de las

obligaciones establecidas por la ley, por los estatutos o por la

Asociacién, serdn objeto de las siguientes sanciones:-

A.- A laprimerainfraccidn, el Administrador amonestaré verbalmente

al miembro aque ha realizado la misma, y dejard constancia de este

hecho en los registros de la Asociacién.-

B.- Cuando el miembro de la Asociacién reincida en su conducta o

el Administrador comunicaréd a

infrinja nuevamente estos Estatutos,

la Junta Directiva este hecho, quien impondrd la multa pecuniaria que

se apruebe en reunidén de Junta Directiva.- -

Cc.- 5i el miembro reincide por tercera VezZ, 1a Junta Directiva

estaré facultada para suspender temporalmente y a su discrecién, los

cervicios que presta la Asociacién al miembro, as{ como restringirie

el uso de los bienes y dreas comunes.- - ~ -~

D.- Si el miembro persiste en su conducta, la Asamblez General de

Asociudos podré expulsarlo de la Asociacién, lo que conllevaréd la

pérdida definitiva de su condicién de miembro y de los derechos
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inherentes a dicha condicidn.- —= = = - - . _ - -

CAPITULO XVI. Cobro de las multas.- - = - - . -

- e e e e e

Artfculo 65: Las multas impuestas no se aplicardn en ningdn caso

para. cubrir los Bastos en que tenga que incurrir el miembro o la

Asociacién: per cuenta de éste para reparar o subsanar los dafios que

hubiese causado, de haberse causado algin dafio,- - - - - . _

Es prerrogativa de la Junta Directiva dar al miembro multado un plazo

Para corregir la violacién 0 infraccién en que hubjese incurrido, si
8

€s3to fuese posible antes de proceder a la imposicién efectiva de la
9

multa.- - - - - - oo o o LT e T T

10
llf? aquellos casos en los que el miembro multado se negase a hacer la
correccidén en el término seflalado por la Junta Directiva, se
5 ;}oceder& a- publicar en el Boletfn Informativo mensual de Altos de
:: Cerro Azul, el nombre de! miembro que ha sido penado con la multa h's
" la causal de la infraccidn.- - - - - - o T R
. ARTICULO XVII. De las reformas.- - - - - _ _ . _ _ _ " _ _ _ - -
° Articulo 65: La Asociecién se reserva e] derecho de reformar o
v ;Estituir. los presentes Estatutos de conformidad con las Leyes
::EE}entés en la Repiblica de Papamd, y lo dispuesto en los mismos.,
20.Eira ser adoptadas estas reformas, se requerird del voto favorable
21 de la mitad (1/2) mas uno del total de los mizmbros de Ia Asociacidn

-

Teunidos en una Asamblea General de Asociados especialmente convocada

al efecto.

Es entendido que todos los derechos y obligaciones que

emanan de estos estatutos quedan sujetos a esta reserva., - - - =

CAPITULO XVIII. De la Disolucién.- - - -

Artfculo 67:

La Asociacién podr4 disclverse por las siguientes
fausas:- - - - - - - - o L L _ _ . __ __ i T
a)  Por el voto favorable del noventa pPor ciento (90%) de los
miembros registrados y que se éncuentren & Paz y Salvo con Ia

Asociacién.- - - - - . . _

--—--.-._———--——-._.-—

™
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b) Cuando la Asoclacién tenga menos troas {3) miombros

registradog.,- = = = = - - - - e e = = - -

c} Cuando el Organc Ejecutivo por resolucién asf Io ordcne por

incumplimientv de disposiciones legales.~ -

Cuando se ordene la disolucién de la Asociacidén, la Asamblea General

de Asocviados nombrard sus liquidadores y dard instrucciones para

disponer todo lo concerniente a la disolucién y ¢l destino de los

bienes de la misma, de acuerdo a lo dispuesto en el Artfculo 72

T{tulo II, Libro Primero del Cédigo Civil.

CAPITULC XIX. Disposiciones Transitorias.

a) Sujeto a lo previsto cn estos Estatutos, el primer Administrador

serd la sociedad ALTOS DE VISTA MARES, S5.A.- - - -

b} Hasta tanto la Asamblea General de Asociades no determine otra

cosa, las Cuotas de Administracién se fijan inicialmente en TRES

BALBOAS (B/.3.00) para cada uno de los miembros propietarios de una

finca sin mejoras, y de CINCO BALBOAS (B/.5.00) para cada uno de los

miembros propietarios de fincas con mejoras.- = = = = = = = — = - -

Susc;ito en la ciudad de Panamd a los veintiséis (26) dfas del mes

de diciembre de mil novecientos noventa Y tres (1593).

(Fdo.) Ilegible -~ ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - Presidente- - - -

{Fdo.) Ilegible - RICARDO R. ANGUIZOLA M. - Vicepresidente

(Fdo.) Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO B. - Secretario - -

(Fdo.? Juan M. Portillo C. -~ JUAN MOISES PORTILLO C. -~ Tesorero ¥y

Subsecretario -

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL (Fdo.) Ilegible

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL

SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTEKIO DE GOBIERNO Y

JUSTICIA ~ Departamento Naciona! Jurfdico - DIRECCION DE ASESORIA

LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRC - (Fdo.)
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T1gIDIE = = = = = = = = = = = = m & s - e e oo s oo e

Resuelto NQ254 -~ Panamd, 30 de agosto de 1994.—- = = - = = = = = = «

T = =« = == = - - ~ -PERSONERIA JURIDICA~ = = - = = = = - - - - -

Mediante apoderado legal, ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH, varén,

panamefio, mayor de ¢dad, con cédula de identidad personal NGPE-1-549,

con residencia en esta ciudad en su condicién de Presidente y

Representante Legal de 1la "“ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL", solicita al

° Ministerio de Gobierno y Justicia, le reconozeca a la misma PERSONERIA
JURIDICA.= = = = = = « = = = = = e m === m o mmmmmmo = =
Para fundamentar su pretensién, acompzia los siguientes documentos:
a) Poder y Solicitud;j~ - - = = = = = & & 0 0 0 0 0 0 4w 0 o o .-
b) Acta de Constitucidén; ~ -~ = = = = = = = = m = =0 & - o o - L . *
c) Acta de aprobacidn del Estatutn;= = = = = - = = « o o - - - = .
d) Listado de miembros directivos;= = ~ = = = = = — = = o _ - - _
e} .Listado de miembros fundadores.- - - - - - R

Revisada la documentacién presentada, ha quedado establecido que la

organjzacién no persi,uve fines lucrativos, en virtud de que sus

objetivos son los de asegurar la conservacién, mantenimiento,

limpieza y reparacién de las calles ¥ los bienes muebles e inmuebles

de la asocliacién situadas en dicha lotificacién, as{ como contribuir

|al’ ornato y aseo de 1as mismas.- = = - = = = = = «~ = - — — — - _

Como estos propésitos no son contrarios a la Constitucidn Polfitica

de la Repidblice de Panamd, ni a las disposiciones legales vigentes

que rigen la materia; - - = - - = - - - -~ - - - i T
mep_lg en uso de sus facultades
legales,;- = = « =« = - - - - - - L o e .. .-
ST m - ===~ = ~«“-~-RESUELVE ::~=1=1=5=== = -- -

APROBAR el Estatuto de la entidad denominada "ASOCIACION DE

PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DEL GUARDIAN DE CERRO AZUL™ y

Contraloria Gereeal - DE.C.
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Feconocerle PERSONERIA JURIDICA de acuerdo a lo scfialado eon los

art{culos 39 de |a Constitucién Polftica de la Repidblica; 64 y 69 drl

Cédigo Civil y 14 de !a Ley 33 de 8 de noviembre do 1984, ~ = = - =

Toda modificacién posterior del Estatuto debc saer. sometida a Ia

previa consideracién del Ministerio de Gobicrno y Justicia. - - - -

La PERSONERIA JURIDICA concedida no ampara actividades distintas a

las indicadas en el Estatuto aprobado. = = = = = = = = = w . - - .
Este Resuelto surtird efectos legales a partir de su inscripcidén en
el Registro Pdblico, - = = = = = = - - et R - - - -
COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE, - - = = =« = = = o o w =« o = S e = s = -
{Fdo.) Ilegible - JACOBO L. SALAS - Ministro de Gobierno y Justicia-
(Fdo.)} Ilesgible - Lic. CARLOS RAUL TRUJILLO SAGEL - Viceministro de
Gobierno y Justicia - - - - - - = - . - L o L _ L . o _ . __
SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible - - -
DIRECCION DE ASESORIA LEGAL = = = = = = = = = o o w = o o - - _ _ ‘:

DOS SELLOS UNO EN LA PARTE SUPERIOR Y OTRO EM LA INFERIOR QUE LEEN:

REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO BDE GOBIERNO Y JUSTICIA -

Departamento Nacional Jurfdicoe - DIRECCION DE ASESORIA LEGAL -~ CON

EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRO.~ = ~ - = « - - -

Cuatro Timbres Nacionales de Un Balboa (B/.1.00) que lcen Repiblica

de Panamd, Timbre Nacionzl - Un Balboa (B/.1.00) - - =~ - = = e =

Un Timbre Nacional de Veinte Centésimos de Balboa (B/.0.20) que lee

Repdblica de Panamé, Timbre Nacional - Veinte Centésimos de Balboa

(B/.0.20) y encima aparecen DOS SELLOS QUE LEEN: REPUBLICA DE PANAMA

= MINISTERIO DE GOBIERNO Y JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico

~ DIRECCION DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE

PANAMA EN EL CENTRO. = = = - - = . e e e e e e e e e e e - oo

= = Concuerda con su original esta copia que expido, sello ¥ firmo

en la Ciudad de Panamd a los seis (6) dfas del mes de octubre de mil

E-94. 388148
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