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Via Argentina ¥ Calle Eric Del Valle, El Cangrejo, Edificio RAPIVENTA, Planta Baja

Teléfonos: 641152 Apartado Postal 6-3533
64-8691 El Dorado, Panami
‘Fax: 64-1179 Repiiblica de Panamé4
: COP!A 3121 6 Cctubre 94
- ESCRITURA  No. BE DE DE 19

o " POR LA CUAL se protocolizan documentos medjante ios
Por Ia Cual
cuales se concede Personerf{a Jur{dica a la ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DE La LOTIFICACION ALTOQS DE LA FORTALEZA DE

0\44

CERRO AZUL.
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REPUBLICA DEPANANMA
Ministerlo de Haclenda y Tesorc
LY
1
PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/4.00 cuaThRo patsoas B/.4.00

---------------- (3121) = = = = = = = = -~ = = =« - -

POR LA CUAL se protocolizan documentos mediante los cuales se concede

Personerfa Jurfdica a la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL. = = = = = = = = —

Panamét,_ﬁ de octubre de 1994

En la Ciudad de Panamé4, Capital de la Reptiblica, Cabecera del

Circuito Notarial de! mismo nombre a2 los seis {€) dias del mes de

octubre de mi/l.navecientos noventa y cuatro (1994}, ante mf{, BORIS

SUCRE BENJA"MVIN, Notario Pdblico Duodécimo del Circuito de Panamid, con

—
cincuenta y siete (3-—93-"Bﬁ}, compareci$ personalmente SIASKA 58S

cédula de identidaed personal rimero Ocho-Noventa y tres-OchC}c}iﬂltos

LORENZO, mujer, panamefia, mayor de edad, cesada, abogada, vecina de

esta ciudad, portadorn de la cédula de identidad personal Egmero

_—s

[
Ocho-Doscientos treinta-Trescientos noventa ¥ ocho (8-230-398), a

quien conozco y debidamenie facultada para este acto seglin poder

e . e

otorgado por la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS

DE LA FORTALEZA DE CERRC AZUL, el cual se protocoliza mds adelante,

= —— e

me present$ para su protocolizacién en Escritura Piblica, como en

21

efecto protocolizeo los documentos relativos al otorgamiento de

22

Personerfa Jurfdica Civil de dicha Asociacién. = = = = = = — — _ _

Queda hecha ia protocolizacién solicitada ¥ se expadirdn las copias

et A e

24

que soliciten los interesados.— - — = — = = o o o o m o o omo oo o

e o il el e

Advertf al compareciente que la copia de esta escritura debe

registrarse; y lefda como le fue en presencia de los testigos

27

instrumentales, CINTHIA DEL CA‘K@CABALLERO, con cédula de identidad

personal nidmero Ocho-Luatrocientos sesenta y cinco-Novecientos

23

diecisiete (8~465§5?;), e IDA&MTE’XZEIDA DE VALLARINO, con cédula de

—

identidad personal ntmero Ocho-Ciento sesenta Matro-—'rrescientos

E-94- 388108
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13

15
16

treinta y siete (8-164-337), mayores de edad, vecinos de esta Ciudad,

a2 qQuienes conozco, uon hdbiles para el cargo, la encontré conforme,

10

1

ie impartié su aprobacién y firma para constancia con los testigos
: ante m{, el Notario, que doy fe.— = = = = - 0 - & 0 0 0 = = = = = =
! ESTA ESCRITURA LLEVA EIL. NUMERO TRES MI IENTO VEINTIUNO- - = - = -
P (3121)- - = = = = = = = - - - - -
6

(Fdos ) SIASKA S5S LORENZO.- - - - Cinthia del Carmen Caballero.-
:Idalmis Aleida de Vauarino.-\yxmﬁ'?sucns BENJAMIN, Notario
o Pdblico Mrodécimo.,=- = = = = = = ~ = - 0 = w - - ~ - - _— - - = = -

SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO DE GOBIERNO Y

JUSTICIA ‘- Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION DE ASESORIA

LEGAL - CON EL ESCUDC DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRO - (Fdo.)

Ilegible = ~ = = - - = - - = - -0 o - - — Lol - -

ASOCIACION DE PROPIFETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA.
M e .

Poder y Solicitud - - - - = = = = = = o = - 0 o om0 Ll Lh oo

Al costado de este memorial se encuentra estampado un Timbre Nacional

de Veinte Centésimos de Balboa (B/.0.20} que lee Repliblica de Panama,

Timbre Nacional - Veinte Centésimos de Balboa {(B/.0.20).- = = « = =

SU _EXCELEMNCIA SEWQ{! MINISTRO DE GOBIERNO Y JUSTICIA;— - = = = — — =
o

e
Soy ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH, vardén, panameflo, mayor de edad,

L

WIS &
P S

con residencia en esta Ciudad y con cédula de identidad personal

PERIO §y

g

nimero PE-1-549. En representacién de la ASOCIACION DE PROPIF fARIOS

DVB LA LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL, en formacién,

otorgo poder 2 la firma profesional de abogados SUCRE,_QRIASL_QASTRO

& REYZS, como abogados principales y a la Licenciada STASKA §8s

LORENZO, mujer, panamefia, mayor de edad, czsada, abogado en

¢Jercicio, cet cédula de identidad personal nimero 8-230-3%8, como

abogado sustituto, ambos con oficinas en el Edificio SUCRE de lai

Calle 48 Este. Bellc Vista, de esta Ciudad, lugar donde recibep

Convoloria Gonerr! - D.E.C.




10
1
12
13
14
15
16
17

18
19

20
21

22

24

26
27

29

REPUBLICA DEPANANA
Ministerio de Hacisnda y Tesoro

.......

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/.4.00 cuaTRo BALDOAS B/.4.00

LEY Na. 38 de 1974

DECAETO EJECUTIVO No, B9 de 1974

notificaciones, para que soliciten y gestionen ante usted ¢l

reconocimiento de la asociacién denominada ASCCIACION DE PROPIETARTOS

DE LA LOTIFICACION ALT: ' DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL como persona

[

jurfdica ¥ sin fines ivsrativos .- = = - o - L o - - =

——-

SUCRE, ARIAS, CASTRO & K3:-7s ¥y la Licenciaca S1ASKA SS8S LORENZO

———

quedan ampliamente facultadas para interponer tcdos los Tecursos,

accinnes y excepciones que consideren convenientes a los fipes de

este poder, y en especial para sustituir, recibir, desistir, reasumir

¥ transigir.————-——-c- Panamé, 14 de diciembre de 1993.— — « — « . .

{Fdo.) Ilegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - Cédula: PE-1-549-

W)

ACEPTAMOS: SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES<"= - - - - _ _ _ _ _ _ _ .

(Fdo.} Ilegible -~ GABRIEL CASTRO S. - Cédula: PE~1-200 - - — = - -

(Fdo.) Ilegible — SIASKA SSs LORENZO - Cédula: 8-230-398 - - - — -

Sy EXCELENC;A SEROR MIN]STRO DE GOBIERNO Y JUSTICIA: — = — = ~ — -
[ .

"
Soy SIASKA S58 LORENZO, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,

abogado en ejercicio, con cédula de identidad personal ndmero 8-230-

398, Comparezco ante usted en forma respetuosz en mi carficter de

apoderada sustituta de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL, a fin de

solicitarle conceda usted Personerf{a Jurfdicas a la antes mencionada

Asociacién.- - - - - - . e e T - e - — e - - - - o

La ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DE LA

FORTALEZA DE CERRO AZUL es una institucién sin fines de lucro. Ssus

cbjetivos estéan encaminados a asegurar ia conservacidén,

mantenimiento, limpieza Y reparacién de los bienes muebl] .5 e

inmuebles de la Asociacitn y proteger los derechos e intereses y las

buenas relaciones de y entre todos y cada uno de sus miembros, y en

general veler por el bienestar y seguridad de los residentes de la

LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL.~ - - — — = - - =

Adjunto & esta solicitud encontrard usted original! y copia de los

E-84- 388109
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. d

28

siguientes documentos:

LA.,

B.

1

- - o

C. Acta de la Asamblea Generel donde se aprueban los Estatutos, y

se- ratifica a |Ja Junta Directiva; - -~ D. Lista completa,

s debidamente firmada de los Directores y Dignatarios de la Ascciacidn;

0 = - E. Lista completa, debidamente firmada de todos los miembros
Tligndndores.- e
BDEEECEO: Constitucién Nacional: Articulo 39, cédigo Civil: Artfculos
’ 64 al 69 y Decreto 26 del 28 de marzo de 1988.- - - - . _ _ _ _ _ _
:fPanamé, 3 de febrero de 1994.- - - - - o L T T I I
(Fdo.) Ilegible - SIASKA SSs LORENZO - Cédula: 8-230-398 - - - _ _
12SELLO GUE LEE: Es FIEL CoPIa DE su ORIGINAL - {(Fdo.) Ilegible -
: DIRECCICN DE ASESORIA LBGAL - ~ - = - T T

LA ASOCYACTON
DE_PROPIETARIOS DE 1.4 LOTIFICACION

ALTOS DE 1.
——

ACTA DE LA REUNION_DE EUNDACIDNHDEE

-__-.-.-.-.._—

FORTALEZA DE_CERRO AZUL
T—
En la Ciudad de Panam4, Repiblica de Panamd,

2 las pueve de ia

maftana (9:00 a.m.) del dig diecinueve {(19) del me

7

il novecientos hoventa y tres {1993

) se reunié en las oficinag de

~~Hj£ firma profesionaj

ubicadas en el Edificio §

de abogagps SUCRE, ARIAS,

CASTRO & REYES,

UCRE de la Calle cuarenta

Bella Vista,

Y ocho (48) Este,

de esta Ciudad, las siguientes personas:

-.-....._---..

29

- T = = - -ARTURO DONALDO

MELO KLEPLITCH

Conrralborfa Ganeral - DEC.

RICARDO ROGELIQ ANGUIZoOLA MORALES




7 conocimiento de todos los presentes el objeto de la reunidn, o sea.
8 formar una asociacién civil que reuniera a todas las personas
9 interesadas €n promover y asegurar la conservacién, mantenimivnto,
10 limpieza ¥ reparacién de los bienes muebles e inmuebles de la
1 Asociacidén y proteger los derechos e intereses y las buenas
12 relaciones de y entre todos ¥ cada uno de sus miembros, y en general,

13 velar por el bienestar ¥ seguridad de los residentes de la

THRIRLCNIO UG aLionua y tCS0ro
Y

by,
PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIOMAL
B/.4.00 cuaTro baLooas B/.4.00

—————— JUAN MOISES PORTILLO CORREA = = = = = = w w — o= - o _ .

------ LUIS CARLOS DONADO BROCE- - =~ = = = = - — o _ o _ . _ _

Por unanimidad se escogié al sefior ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH

para presidir la reunién y al sefior LUIS CARLOS DONADO BROCE para

actuar como Secretario. - — = — = — — - _ @ o - _ _ _ o _ _ _ _

6 - = EIl sefior ARTURC DONALDO MELO KLEPLITCH manifesté que era de

14 lotificacidén ALTOS DE La FORTALEZA DE CERRO AZUL, = = = = « - o - _

sl - De la misma opinién se manifestaron todas las otras personas

6 presentes.- - - - - - - . . e TR e B

17 = ~ A mocién debidamente presentada Y secundada se decidié por

.18 unanimidad fundar una asociacién civ{} sin fines de lucro a

i9 denominarse:“ﬁSOClﬁslgﬂ_pE PRQELEI&Ei?QADE LA LOTIFICACION ALTOS DE

20 LA FORTALEZA DE CERRO AZUL Yy escoger a la primera Junta Directiva

;' plasfi- = - - - - _ e N T T - m - e e .o

92|~ = — ARTURO ‘DONAEI()\O‘—MELO KLEPLITCH ~ - - -7 ~PRESIDENTE- - - - -

] nl~- " - RICARDO ROGE%%@ ANCUIZOLA MORALES - - - “YICEPRE§IDENTE" - -
L

24" = - JUAN MOISES EORTILLO CORREA- - - - - - - TESQRERO- - - — - -

o5|- - - LUIs caRLos\%‘SNADq BROCE- - ~ ~ - - - -  SECRETARIO - -~ = - -

%[~ - Acto seguido se aprobé por unanimidad comisionar a la firma

g7 |Profesional de abogados SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES, antes SUCRE Y

2g |SUCRE, para ‘gue elabore un Proyecto de estatutos para la nueva

29jasociacién. - - - - - _ - - - _ o . _ _ it T P UG

al™ - No habiendo otro asunto que discutir se clausuré la sesién a las

E-84- 388110

V‘u’ﬂwﬁl‘i{?" "




nteve y treinta de la mafiana /9:30 a.m.) del m.smn dfa.

- - Quien presidid, quien actué como Secretaric,

(Fdo.) Ilegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH

{Fdo.) Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO BROCE

- Quienes suscriben, ARTURC DONALDO MELO KLEPLITCH y LUILS3 CARLOS

DONADO BROCE en 5u cerdcter de PRESIDENTE Y SECRETARI1O,

respectivamente de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION

ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL.

—————————— CERTI1FICAMOGS:i—- - - -=--==--=-

- - Que la anterior es copia fiel del acta de la reunién de la

ASOCIACTON DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA

DE CERRO AZUL, celebrada el dia diecinueve (19) del mes de noviembie

de mil novecientos noventa y tres (1993}).

(Fdo.) Ilegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - Presidente- -

(Fdo.) Luis Carlos Donado -~ LUIS CARLOS DONADO BROCE~ - = = - — = =

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible -

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL - - - =~ - - - - = == -~ == ~= ==~

SELLO EN TODAS SUS PAGINAS QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA — MINISTERIO

DE GOBIERNO Y JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION

DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL

- - - - CELEBRADA EL DIA VEINTISEIS (26} DEL MES DE NOVIEMBRE~ -~ -

————— DEL ARO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES (1993)- - - - -

- — -En la ciudad de Panamé, siendo las diez de lea mafilana (10:00

Centraloria Goneral - DEC.
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REPUELICA PEPANALIA

Ministorio da Hacienda y Tesoro

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/.4.00 CUATRO BALOOATY B/.4.00 DECRETO EJECUTIVO Nu, 80 de 1974

LEY No, 38 ¢+ 1074

I dia veintiséis (26) del mes de noviembre de mil novecientos

noventa y tres (1993),

se reuwnié en las oficinas de la firma

profesional de ~bogados SUCRE, ARIAS, CASTRO & REYES,

antes SUCRE

Y SUCRE ubicadas en el Edificio SUCRE, ARIAS,

CASTRO Y REYES de la

Calle cuarenta y ocho {48} Este, Bella Vista,

de esta Ciuded, la

ASAMBLEA GENERAL de la Asociacién de PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION

ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL.- - = -

- - Estaban presentes O representadas las siguientes personas:

------ ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - - - -

------ RICARDO ROGELIO ANGUIZOLA MORALES

10
1

—————— JUAN MOISES PORTILLO CORREA - - = = = =

------ LUIS CARLOS DONADO BROCE- - - - = = — 7

12

— - presidié la reunioén el sefior ARTURO DONALDO MF1.O KLEPLITCH ¥

13

actué como Secretario el seflor LUIS CARLOS DONADO BROCE por decisién

14

de la mayoria de los presentes.

15

- - La Licenciada Siaska SSS§ _Lorenzo resenté un. proyectq de

16

17

18
19

20
21

22

24

25
27

proyecto que se le habfa

et bt

Estatutos para la nueva Asociacién,

e apee—— LRSS mearere,

encomendado en la reunidén de Fundacidn.
Nt 1 Disat

El proyecto fue ampliamente

i,

discutido y el mismo fue parcialmente reformado previas mociones de

los seflores ARTURO DONALDO MELOQ KLEPLITCH, RICARDO ROGELIO ANGUIZOLA

MORALES, JUAN MOISES PORTILLO CORREA y LUIS CARLOS DONADO BROCE. -

- - Agotada la discusi6n se sometié a votacién el proyecto de

Estatutos te)] como habfa sido reformado, aprobéndose el mismo por

unanimidad Lo§ Estatutos aprobados de la Asociacion se mtjuntan a

esta Acta,—- - — =« =~ = -~ - - - -

- - -Acto seguido y a proposicién cCel sefior ARTURO DONALDO MELO

KLEPLITCH se aprobd por unanimidad tener a todos y sé6lo a los

presentes como miembros fundadores de la Asociacidn.

- - Se ratificé ademés a la Junta Directiva nombrada en la sesién

de fundacién y se decidié que la duracién de los primeros directores

E-94- 387111




- ok = e e = =

seria conforme a lo establecido en los Estatutos.

No habiendo otro asunto que discutir se clausuré la sesidén a las

doce y treinta del dfa (12:30 m.) del mismo dfa.

(Fdo.) El Presidente, Ilegible - AKRTURO DONALDC MELO KLEPLITCH - -

(Fdo.) El Ssecretario, Luis Carlos Danado - LUIS CARLOS DONADO BROCE-

- - Quienes sugcribimos, ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH Y LLUIS CARLOS

12
13
14
15

16

: SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO DE GOBIERNO Y
21.IUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION DE ASESORIA
22 LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN EL CENTRO. - - -
N LISTA DE DIRECTORES v DIGNATARIOS- - - - - - - - -
24 - - - -DE_LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION - - - -~

25
o8 NOMBRE- -~ = - = — = CARGO - - - - CEDULA - - NACIONALIDAD- — FIRMA- - -~ - -
: : L=
o7 [\RTURO DONALDO MELO K.~ Presidente - - PL-1-549 - -PANAMERA- — (Fdo.) Ilegible -
LAY * z};‘“ . -A
. RICARDO R. ANGUIA M. Vicepresidente 8-212-1535 —PANAMERA- — {Fdo.) Ilegible -~

DONADO . BROCE en nuestro carécter de PRESIDENTE Y SECRETARIO,

respectivamente de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION

-~ - Que la anterior es copia fiel de la reunién extraordinaria de

la Asamblea General de dicha Asociacién celebrade el dfa veintiséis

(26) del mes de noviembre de mi! novecientos noventa y tres (1993).-

(Fdo.) Ilegible ~ ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH

{Fdo.). Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO BROCE- - - = - = = -7

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.)} 1llegible -

------- ALTOS DE LA FORTALEZA DE CUERRO AZUL- - - - = = = - -

-~y
LUIS CARLOS DONADO B.- —Secretario - - 8-222-1533 -PANAMENA- ~ (Fdo.) Luis Carlos
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REPUBLICA DE PANARIA

Ministerio de Haclendn y Tesorp

FAPEL NOTARIAL

TIMBRE NATIONAL LEY No, 36 de 1974
B/.4.00 cuaTno aiLBoas B/4.00

DECRETOD EJECUTIVO No. 09 de 1974

JUAN MOISES PORTILLO C.~Tesorers — — — 8-183-223 - PANAMERA- - (Fdo.) Juan M. -
1

l- I T ¥ Subsecretario -~ -~ ~ — - _ _ _ _ e e - Portille ¢.-
2

’(ido.j Tlegible)~ - presidente- - - - — - -
3

(Fdo,) ILuis Carios Donado - - - Secretario- - -
4]

Ilegible - - - Vicepresidente- - - _ . _ _ _
5

s[(Fdo.) Juan M. Portijlo C. = - = Tesorero y Subsecretario.— - - =

7EELLO QUE LEE: ES§ FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.)
8 DIRECCION DE ASESORIA LEGAL

Ilegible -~

10 SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA - MINISTERIO pg GOBIERNO Y

1 JUSTIClA - Departamento Nacienal Jurfdico

- DIRECCION DE ASESORIA
12 LEGAL - coN EL ESCUDO DE La REPUBLICA DE PANAMA

EN EL CENTRO - (Fdo. )
tlegible - - - - - T T T T e
13
T e T LISTA DE_socrios FUNDADORES- - - _ = _ _ _ - _ .
1
N DE LA _ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE La LOTIFICACION- - — -

’ NOMBRE - - -~ = - = o L _ _ _ CEDULA_/ NACIONALIDAD - ~ - - FIRMA- — - . . _

ARTURC DONALDO MELO Ki- == o PE-1-540- - PANAMERA~ - {Fdo.) Ilegible

-~ 8-212-1535- PANAMERA- - (Fdo.) Ilegible — - _ _T[
20 | TUAN MOISES PORTILLO C.- - - g_1g3_203. ~PANAMERA- ~

21 LUIS CARLOS DONADO Bi- - - <

19 RICARDO R, ANGUIZOLA M, -

(Fdo.) Jyuanp M. Portille c.-

8~222-1533~ PANAMERA- - (Fdo.) Luis Carlos Donado-

COPIA DE su ORIGINAL - (Fdo. ) Ilegible -
23IEIRECCION DE ASESORIA LEGAL

2 SELLO QUE LEE: ES FIEL

27 DE ASBESORIA LEGAL - (oN EL ESCUDO DE LA REPUBLICA

DE PANAMA EN EL

A 29| CENTRO - (Fdo.) Ilegible ~ - - = _ _ _ _ _ _ _ I T N
by .
%E 29]; ------- — L ESTATUTOS DB 1A - =~ - = _ _
it an ™ = - - - ASOCIACISN DE PROPIETARIOS DE La LOTIFICACION ~ ~ - _ _ _ -
7 30 = e s

é E-94- 3881139
%
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24
25
26
27

“m e - - ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL - - - — -

CAPITULO J. De la Razén y el Nombre - - = — - o _ . _

- e i e e o

Artfculo 1: La Razén Social y el nombre de Ja agrupecién serd; -~

"ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA

DE CERRO AZUL", - = = = — - - o« _ - . . -

CAPITULO I1I. De la Naturaleza— -~ = -~ - - = s e - -

Articulo 2: La Asociacién que se constituye es de naturaleza

civil, sin fines lucrativos, ni polfticos, de conformidad con lo

dispuestc en el Articulo 38 de la Constitucién Nacional Y en el

Articulo 64 ordinal §, ¥ concordantes del Cédigo Civil! de 1la

Reptblica de Panamd. La misma es ung persona juridica distinta a sus

miembros y a cualquier otra persona, - = - - - - =

CAPITULCU ITI. De los fines y objetivos = = = — ~ - _

Artfculo 3: Los fines Yy objetivos principales de la Asociacidén son

los siguientes:- - ~ - - - - _ . _ o .

a} Proteger los derechos v velar por el bienestar y seguridad de

los residentes de la lotificacién ALTOS DE LA FORTALEZA.- -
b)

Promover la seguridad de los bienes inmuebles ubicados en la

lotificacién.- = - - =« - _ .

c) Asegurar la conservacién, mantenimiento, limpieza y reparacioén

de las calles y los bienes muebles e inmuebles de la Asociacién

situados en dicha lotificacién, as{ como contribuir al ornato y aseo

de los mismos.- - - -« - - - - _ _ _ _

d; Recolectar basura Y desperdicios, por si misma o mediante

contratacién con terceros, asegurar su disposicién, y prestar

servicios de limpieza en general, as{ como prestar, por sf{f o por

otros, servicios de fumigacién ¥ vigilancia en el é4rea de la

lotificacién,- - = - - - _ - -

—_ =

e) Organizar actividades qQue permitan recolectar capital para

realizar las obras de bienestar, mejoramiento de £reas comunes y de

Convraloria Gonerat - D.EC.
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seguridad que fuesen necesarias. - - - = - = - - = _ - - o _ . . _

f) Promover las buenas relaciones entre los miembros de la

Asociacién y de las lotificaciones vecinas, y luchar por hacer de

esta lotificacién un escenario fisico ¥ espiritual adecuado para el

descanso de los adultos, y para el crecimiento y sanc esparcimiento

de la juventud. - - - - - - - - - - - _ - _ _ . _ __ . __

g) Aportar al mantenimiento de todas las dreas comunes que presten

0 que estén en capacidad de prestar un servicio a los miembros, asf

como mantener y administrar los bienes que pertenezcan a la

Asociacién., - - - - = - - - o _ . _ . _ o . _ . _ o ____ . - -

h} En general, fomentar el desarrolle de la lotificacién, ¥y

realizar todos los fines ¥ objetos que sefialan los presentes

Estatutos, as{ como cualesquiera otros gque se deriven de la propia

naturaleza de la Asociacién.- - = — = = - - - o _ o _ _ - o _ _ - -

CAPITULO 1IV. De la Afiliacién y de sus miembros:= - = — = = - - -

Articulo 4: La afiliacién a la Asociacidn es antomédtica para todas

las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, que

celebren contratos de compraventa, cesién o que de cualquier otra

forma adquieran fincas ubicadas en la lotificacién, ya sea con la

propietaria original, Altos de La Fortaleza, S.A., o con cualquier

otro propietario subsiguiente. Para este fin, suscribirén el

Certificado de Membresfa de la Asociacibn.- - - - - - - - - _ _ o _

Artfculo S: En el evento de qQue varias personas sean propietarias

de un mismo lote, dichas personas deberdn designar un rcpresentante,

quien actuard en nombre ¥ representacién de todos los copropietarios.

En caso de que el propietario sea una persona jurfdica, ésta ser4

representada por su Representante Legal, o por la persona

expresamente autorizada para tal fin, mediante poder otorgado por la

Junta Directiva de la sociedad o por el organismo corporativo

sutorizado para tal efecto.—- - - - - « o - - o _ Lo _ _ _ .. . _

E-94- 388113
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"Artfculo 6:  Los miembros podrén asistir a las reunicnes de |a

.|Asamblea- General de Asociados, elegir y ser elegidos para cargos

dirgctivos Y para los Comités y Sub-comités de le Asociacién. Sin
|embargo, para elegir y ser elegido, todo miembro deberd estar a pPaz
Y .Salvo en el pago de las cuotas fijadas por la Asociacién para cada
finca o lote qQue sea de su propiedad.~ - - - - - - _ _ _ _ - - - =
Cada miembro tendrsg derecho & un voto por cada lote ¢ finca que Je
pertenezca, - - -~ - - - . _ _ _ _ _ _ e T
Artfculo 7: La Asociacién mantendré un registro con la siguiente
informacién de cada uno de sus miembros.= - - - - = - o - _ _ _ _ _
1} Nombre o razdén socialy - -~ - -~ - - o _ _ L O _ . - - - -
2) Nimero de Identificacidén (Nimero de cédula o datos de
Inscripecién del Registro Piblico);= - = - - - o - - _ _ . _ - - - =
3) Domicilio Residencial y Profesional; - - - - - - . _ _ _ _ _ .
4} Direccién Postal;~ = - -~ - - - _ _ _ _ e T S R
5) Teléfono Residencial ¥ Profesional;- - - - « o _ _ _ _ _ _ _ -
6)  Nimero de Lote Y/o de finca comprado.,- - - - « _ - _ _ _ _ _ _
CAPITULO V., :De los Bienes Comunes Y su Mantenimiento.- - - - _ _
Artfculo 8: Se reputan bienes comunes de la Asociacién y, por ende,
del uso y dominio inalienable e indivisible de todos sus miembros:-
u) Las instalaciones de servicios centrales, tales como los de
energfa eléctrica, iluminacién, desaglies, tanques, bombas de agua y
deméds similares que sirvan a los Jotes de' los miembros, asf como las
me joras destinadas a tales propésitogs.~ = = - - - o _ _ - - = - -
b) Las dreas verdes, servidumbres de paso Y otras dreas Similares,
aunque sélo presten servicio B un nimero limitado de lotes.~ - - -~

c) Todas las calles, veredas, calzadas, vias de &acceso o

cualesquiera otros caminos o vfags que beneficien a todos o a un

nimero limitado de lotes.- - - - _ _ _ _ _ _ _ _ - = = - e - - L.

ch) Todos los bienes muebles, 4reas, locales e instalaciones

Contralora Genorn) - DEC,
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existentes para el beneficio y uso comin, asf{ comoc las mejoras que

se construyan sobre los mismos.- - - - - - - = = - - - - 4 . .

d) Las 4reas o bienes necesarios para la existencia, seguridad,

conservacién, salubridad y funcionamiento de los lotes o fincus de

los miembros.- - = -~ = = = - = - - - - - - oo o

€) -Aqueilos otros bicnes cuyos propésitos permitan a todos ¥y cada

uno de los miembros, en el presente o en el future, el uso o goce de

su lote ¥ el beneficio comin.- = - - — -~ - - - o - - & & - & o - _

Articulo 9: Los miembros de la Asociacién sufragarén,

proporcionalmente al! nimero de lotes de que sean propietarios, los

gastos de administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién

de todos los bienes comunes de la Asociacién ubicados en la

lotificacién, ya sean muebles o inmuebles, y de todos ios bienes que

presten o estén en condiciones de prestar un servicio a los asociados

¥ cuys conservacidn, mantenimiento y reparacién sea necesaria para

beneficio de éstos, asf como los gastos de seguridad y vigilancia de

estos bienes comunes ¥y de los bicnes de los asociados., Tichos gastos

serdn sufragados mediante el pago de mensualidades prorfuestas por la

Junta Diiesctiva y aprobadas por la Asamblea General de Asociados, ¢n

adelante denominadas cuotas de mantenimiento, y serdn cobradas a los

miembros desde la fecha en que se suscriba el contrato de promesa de

compra-venta, de compra-venta o cuando en cualquiera otra forma se

adquiera la propiedad sobre una finca de la lotificacién y, en

consecuencia, se expida el correspondiente Certificado de Membresia.

Las cuotas de mantenimiento no serdn en nirglin caso reembolsables.

Las cuotas de mantenimiento deberdn ser pagadas a la Asociacidén o a2

la persona natural o jurfdica que la misma designe para este fin,

dentro de los primeros diez (10) dfas de cada mes, de acuerdo a lo

establecido en estos Estatutos.- = - = — - - - o _ _ _ _ o _ - _ _

Articulo 10: Todo miembro seré responsabie por los deaflos que por
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cudlquier causa ocasione a jos bienes comunes,

al igual que sera

responsable por los dafios que ocasionen su familia, sus invitados o

aqueilas personas por quienes legalmente deba responder, y deber4

sufragar el costo totaj de la reparacién o Teemplazo de tales bienes.

Artfculo 11: Cuando alguno de los miembros se negase a satisfacer

Sus respectivas cuotas de mantenimiento o & cubrir aquellos gastos,

cuotas, multas o cualesquiera otros pagos indicados ~n estos

estatutos, o acoardados por la Asamblea General de Asociados o |ia

Junta Directiva, el Administrador podrd, previa autarizacién de la

Junta Directiva, suspender los servicios quie presta la Asociacidén al

miembro, as{ como restringirle el use de los bienes comunes, hasta

tanto se ponga al dfa con sus obligaciones, sin pPerjuicio de que la

Asociacién pueda proceder al cobro judicial de lo adecvdado.

Articulo 12:

Todos los miembros estén en la obligacién de velar por

el uso adecunadoa, mantenimiento y conservacién de los bienes comunes

- dar aviso inmedjato al administrador de cualquier hecho o acto que

ponga: o pudiese poner en peligro la existencia, conservacion,

salubridad,

apariencia o seguridad de los mismos.- - - - - - _ . _

19

Artfculo 13: La lotificacién Altos de La Fortaleza forma parte del

20

proyecto 22 desarrollo campestre denominado Altos de Cerro Azul, por

21

lo que los bienes comuncs ubicados en la lotificacién podrén ser

utilizados y aprovechados

Por los propietarios de fincas nbicadas en

lotif‘caciones vecinas, asf como por sus familiares e invitados. -

CAPITULO VI.

Dereches y Obligaciones de los Miembrosg-

rtfculo 14: Los miembros deberén aceptar la ejecucién de aquelles

trabajos de reparacién,

conservaci6n o mantenimiento que resuite

necesario efectuar en relacioén con los bienes comunes,

por lo que

deberdn permitir acceso Y trdnsito a los

ingenieros, arquitectos,

29

obreros,

contratistas y demids personas encargadas de dirigir,

%0 efectuar y supervisar dichos trabajos.

El Administrador deberd tomar

Contraloria Gonaral - D.E.C.
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las medidas preventivas necesarias a fTin de que dichos trabajos

causen la menor molestia posible a los miemizos y a terceras

personas. Siempre que para realizar trabajos de reparacién,

conservacién o mantenimiento se requiera penetrar por el ,ote de un

asociado, el Administrador solicitaréd permiso previo al propietario

de dicho logte.= = = — - = & 0 m ;- o e e m -

Articulo 15: Cada miembro poseerd dominio exclusivo sobre su lote,

asf como sobre todo lo que forme parte integral o preste servicio

exclusiv~ &l mismo, salvo aquello que sea definido como bien comin.

En consecuencia, corresponde a cada miembro el ejercicio de todos los

derechos gue se pudieran derivar de su condicién de propietario.- -

Articulo 16: Todo miembre podrd, & sus expensas, construir v

efectuar mejoras en su lote.— = -« — — = = - ¢ @ o &m0 Do - - o

Artfculo 17: Correrén por cuenta de su propietario los gastos de

conservacidén, limpieza y mantenimientc de cada finca Y Sus mejoras,

asf-como el pago de los impuestos, tasas o contribuciones nacionales,

municipales o de cualquier otra fndole que recaigan sobre la misma.-

Articulo 18: Cuando un dafio o desperfecto en uno de los lotes

afecte o pudiese afectar o causar perjuicio & los otros lotes, el

Administrador requerird al propietario del lote que repare los dafiou

€n un términoc perentorio. En el evento de que dicho miembre no

reparase el daflo, o en caso de que el Administrador estimase que la

reparacidn debe hacerse de inmediato a fin de evitar ulteriores dafios

o0 perjuicios a los demds lotes, el Administrador procedera g efectuar

las reparaciones por cuenta del miembro propietario del lote,

quedando dicho miembro obligado a reembolsar o cubrir los gastos en

que incurriese el Administrador en un Plazo no mayor de treinta (30)

dfas contados a partir de la fecha en que el Administrador le

presente la factura acreditando el monto del gasto, salvo que la

Junta Directiva le hubiese concedido un plazo distinto.— = - - = -

E-94- 388115
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Artficulo 19: Cada miembro deberd responder por los dafios Yy

perjuicios que causen a la Asociacién o a terceros sus dependientes,

6

invitados, y arrendatarics, o a quienes en cualquier forma o titulo
cediege o traspasase el uso temporal o definitive de su finca.
También responderd por los actos de aquellsas personas por quienes
legalmente deba responder.= = -~ - - = = = = = = — = = = = = =~ = — =
Artfeculo 20: En adicién &2 lo antes mencionado, los miembros de la
Asociacién tienen los siguientes derechos y obligaciones: - - - - -
a) Gozar de todos los beneficios, privilegios y derechos que otorga
la Asociacifn; = = = — = = = = - = = = & - & 4 & 4 s = - - = - - -
b) Utilizar las instalaciones, facilidades, servicios y bienes de
S0 comiNi= = = = = = = = = = = = = - - & = — - - 4 =~ = = = = - =

c) Presentar 1 la Asamblea General, por irtermedic de la Junta

Direct:va, cualquier suserencia o recomendacidén para el mejora&iento
de los fines y objetivos de la Asociacifn;- = = = = = = = - = — - —
ch) Pagar puntuvalmente las cuotas de mantenimiento de los bienes
comunes, de acuerdo &8 1o establecido enrn los articulos 9 ¥y 55 de estos
estatutos; - = = = = = = = = = 2 & - - - = = - = = = - - - - - - -
d) Aceptar y cumplir con el pago de las cuotas ordinarias ¥y
extraordinarias que fije la Asamblea General para l!a realizacidén de
actividades especiales, cuando las mismas no puedan ser cubiertas con
las cuotas erdinarias; - - - - - - = - - = - - - - - - - - - - - -
e) Asistir a las Asambleas Generales gque la Asociacién convoque,
ya sean ordinarias o extraordinarigasj~ = = = = = = = = = = « - - -
f} - .Desempefiar cabal y eficientemente los cargos, Trunciones ¥y
comisiones que la Asamblea General o la Junta Directiva le
encomiende;- — = = = — = - — "= 4 &0 &m & & 4 - - m e m e m o= = = -
g) Ejercer el derecha a voto, ya sen en reuniones ordinarias o

extraordinarias de la Asamblea General de Asociados, siampre y cuando

esté a Paz y Salvo en sus obligaciones para coil la Asociacién, en los

Contradorfa Geners! - D.E.C.
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términos establecidos en los Artficulos 6, 11, 55 y demis concordantes

de estos :Estatutos; - - — = = - = - - - - = = = = = = == === - -

h} ‘Cumplir fielmente con las resoluciones que se adopten con

vehfculos de combustién, a fin de promover y alentar el uso de

bicicletas como medio principal de locomocibn;— - -~ - = - - - - - -

i) Cumplir fielmente con las resoluciones que adopte la Asamblea

General de Asociados o la Junta Directiva y con cualesquiera otras

normas o disposiciones contractuales vigentes o que se establezcan

en el futuro;— — — = = = = = = - - - = = = = = 7 = - @ = - = - ==

»

1) Utilizar los bienes comunes de acuerdo al fin que se les ha

destinado, y cuidar los mismos con la diligencia de un buen padre de

familia, sin que dicho uso entrafie un ejercicio abusivo de su

derechoj— = = = = = = = = = = = = @~ = = — = - —- — = = = = - = = -

k) Conocer, aceptar y cumplir con el Manual del Propietario que

adopte la Asociacién, el cual contendrdi los deteres y derechos de los

propletarios. « « = = = = = = = = = 4 e =& & - - - = - - = - = = = -

Articulo 21: Queda expresamente prohitido a los miembros: - - - -

a) Ocupar, hacer uso o permitir, sin el consentimiento previo y por

escrito de la Asociacidén, el uso de sus lotes o de los bienes comunes

en forma distinta a la indicada en estos estatutos, o en forma

contraria a la ley, la moral, las buenas costumbres y la conservacién

del medio ambiente, de forma tal que este uso perturbe o pueda

perturbar la tranquilidad, ‘el sosiego y el derecho de los demés

miembros de disfrutar de sus respectivos lotes, asi como de los
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bienes comunes de la Asociacién. — = = = - = = = ¢ = = @ - = = = =

b} introducir, mantener o© almacenar en su propio lote o en

cualquiera otra parte de la lotificacién, sustancias peligrosas,

29

corrosivas, inflamables, infecciosas, malolientes o cualquier clase

de sustancia que pueda causar molestias a los demds miembros. - - -

E-94- 388116




"éy',lns:alar, sin el. consentimiento previo y por escrito de la

l ¥ +
lasociacién, cualquier tipo de torres para antenas de comunicacicnes

lo-dé cualquiera otra clase, exceptuando la instalacién de antenas de

televisidni— = = = = = = = ¢ = - 0 = = - = = = = = - -

ch). Mantener cualquier construccién, mejora o remodelacién de sus

viviendas en estado de abandono. = = = = - — = = = = = - = =

d) Mantener las viviendas en forma tal que se perjudique el decoro

¥ la estética de lea lotificacién.- - - - = -~ = = = = = = - = =

e) Colocar avisos o letreros de cualquier tipo en la lotificacién,

exceptuando aquellos gque anuncien la venta de la finca.- - - - - -

i) Instalar o poner en funcionamiento médquinas susceptibles de

causar daflos & las instalaciones generales de la lotificacién, y de

perturbar la tranquilidad y sosiego de los miembros o del personnal

que labore en estas instalaciones.- = = = = = = = = = = = = - = = =

g) Solicitar a los empleados. de la Asociacién la prestacién de

servicios. personales, sin autorizacién previa del Administrador. -

h) Depositar la basura y los desperdicios en lugares distintos a

los destinados para el depdsito de desperdicios, o en bolsas

perforadas, abiertas o que no fuesen plédsticas. - - - - - - - - - -

i) Construir caminos o servidumbres de entrada o salida, o permitir

que se construyan los mismos en los lotes que colindan con la

Carretera Cerro Azul-Mandinga, o en cualesquiera otros lotes o

fincas, sin. la previa autorizacién de la Junta Directiva.- - - _ _ _

j) . Ocupar permanente o temporalmente para su uso privado las

instalaciones, zonas o casas destinadas al uso comin, salvo que medie

previa autorizacién de la Asamblea General de Asociados.- - - - - -

k) .Impedir & los otros propietarios el goce, use y disfrute de los

bienes comunes ubicados en la lotificacidn. — = = = « = = = = = = =

[CAPITULO VII. Sobre el Traspaso de Fincas, = = = = - — - — - - -

rticulo 22: . Todo miembro de la Asociscitén que desee transferir o

Contrakoris General - D.E.C.
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traspasar su lote o fincae, ya sea a titulo gratuito v oneroso, deberéd

encontrarse a Paz y Salvo con la Asociacién. Dicha circunstancia se

comprobard mediante certificacién que para tal efecto expida la Junta

Directiva, en la cual conste que se encuentra al dia en el pago de

las cuotas ordinarias y extraordinarias de mentenimiento. Este

Certificado de Paz y Salvo deberd ser entregado al nuevo propictarivo

de la finca, quien deberd presentarlo ante las oficinas

administrativas de Altos de Cerro Azul a fin de que ésta pueda emitir

los carnets de identificecién y calcomanfas de propietario, y aguél

pueda suscribir el Certificado de Membresfa que lo hace miembro

activo de la Asociacién de Propietarios de ALTOS DE LA FORTALEZA.-

No seréd admitido como socio, ni se le emitird carnet ni certificado

de membresfia, a aquellos nuevos propietarios gque no presenten el

certificado de Paz v Salvo antes mencionado.- = = = = — = = - — = =

En caso que se transfieran fincas o lotes que rno estén al dfa en el

pago de las cuotas, el nuevo propietario serd solidariamente

responsable, junto con el propietario original, por todas aquellas
cuotas de mantenimiento adeudadas.- = = = — = = = = =& =~ = = = - - =
CAPITULO VIII. De los Organismos— - = = — = = = = = = = = = = — =

Articulo 23: La Administracién v manejo de la Asociacién y sus

bienes se llevari a cabo a través de los siguientes organismos: - -

a) La Asamblea General de Asociados. = = = = = - - = = = -~ = = =
b) La Junta Directiva. = — = = = = = = = = = = - = = = = = = = =
¢) -El Administrador, — — = = = = = = = = = = = = = = — = — & -~ -~

El orden en que se designan aquf los organismos es jerdrquico, de tal

forma que las decisiones de la Asamblca General prevalezcan sobre las

de la Junta Directiva y las de éste sobre las del Administredor.— -

CAPITULO IX. De la Asamblea General de Asociados.- - = - = = = -

Articulo 24: La Asamblea General de Asociados constituye el poder

supremo y méxima autoridad de la Asociacién. Las reuniones de la

E-94- 388117
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Co .. Asamblea General, ya sean ordinarias o extraordinarias, se Ilevardn

a.cabo en el domicilio gue Ia Asociacién adopte en la Repiblica de

fz Panam&, © en el lugar que designe la Junta Directiva para tales
 3 efectos.- - = - - - - - - - .. ___ o _ - . ___-
‘4 Artfculo 25: La Asamblea General de Asociados celebrard anualmente
5 una reunién ordinaria durante los wltimos quince (15) dias del mes
° de noviembre, la cual se convocar4 de acuerdo a lo establecido en
7 estos Estatutos y tendré lugar preferentemente en el domicilio de la
? asociacifn. o en la Ciudad de Panamb.- -~ - — - - - - - - - - _ _ - -
? Artfculo 26: La Asamblea General de Asociados podréd celebrar
10

reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta Directiva o

de su Presidente cuande as{ ‘lo consideren conveniente, para resoiver

asuntos determinados. Sin embargo, la Junta Directiva, o el

Presidente estarén en la obligacién de convocar a reuniones

extraordinarias de la Asamblea General en el caso de que la mitad mas

uno de los miembros de la Asociacidén as!f lo soliciten por escrito con

indicacién de los fines para los cuales se solicité la reunién. La

T Y Ty ey a—e

Asamblea Genera!, en sus reuniones extraordinarias tratard tdnica y

exclusivamente los asuntos, para la cual fue convocadg.- - - - - -

T I ey S

Articulo 27: Habrd quérum en Ia Asamblea General cuando se

éncuentren presentes o debidamente Tepresentados la mitad mds uno de

Nl -3 Ak

los miembros de 1la Asociacién, en la primera y segunda convocatoria.

AT

En la tercera convocatoria, se hard un primer llamado a ls& hora

24 indicada en la citacién, y si no estuviesen presentes la mitad mé4s

25uno de los asociados, se harj un segundo llamado sesenta minutos mas

28tarde, e€n cuyo caso se abriréd la sesién con el mimero de asociados

presentes o0 representados.— - - — - — o _ - - - _ -

27

23Art!cu!o 28: Las decisiones de ]a Asemblea General de Asociados

29debgrén ser adoptacas por el voto de la mayorfa de los miembros

pPresentes o representados en Jla reunidén.- - - - - - ~ -

.. .Contralarfa General - D.E.C.
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DECRETO EJECUTIVO No. 80 de 1974

Artfculo 29: La Convocatoria para la Asamblea General de Asociados,

va sea ordinaria o extraordinaria, deberd hacerse con no menos de

diez (10) dias ni mds de treinta (30) dfas de anticipacién a la fecha

de la Asemblea, por cualesquiera de los siguientes medios:- - - - -

a} Mediante envi{o por correo certificado.- = = = - = = - = = - -
b} Mediante entrega personal de la citacién.- - - - - = - = = = -
c) Mediante publicacién por un sélo dia en un diario de circulacién
nacional, = = = = = = = = = = « = = = & = - - & = = & & "= - - - =

La citacién deberd indicar el lugar, fecha y la agenda de la reunidn.

Articulo 30: En las reuniones de la Asamblea General de Asociados,

cade miembro tendrd derecho a un (1) voto por cada lote o finca de

la cual sea duefio, segdn el registro de Miembros de la Asociacién,

y e! mismo podr4 ser ejercido personalmente o mediante apoderado.-

Artfculo 31: Son funciones de la Asamblea General, convocada en

reunién ordinaria anual o en reunién extraordinaria, las siguientes:

a) Nombrar y remover de sus cargos a los miembres de la Junta

Directiva.- -

b) Aprobar. la creacidén de comités o sub-comités especiales para

actividades determinadas.

c) Interpretar, reformar, modificar y desarrollar los presentes

estatutos cuando asf se requiera.

ch) Dictar los acuerdos y 6rdenes necesarias para la buena marcha

de las actividades de la Asociacién o delegar !a presente funcién en

la Junta Directiva, cuando asf lo estimen conveniente,.

d) Autorizar la ejecucidén de obras, mejoras, nuevas edificaciones

y cualquier proyecto que requiera una erogacién extraordinaria de los

fondos de la Asociacifn.- - = = = = - -

e) Adquirir obligaciones y otorgar garantf{as de cualquier clase en

nombre de la Asociacidn.

f)}) - Disponer la adquisicién o el traspaso a cualquier titulo de

E-94- 388118
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th) Aprobar el balance de situacién anual a la Asociacién.—- - - -

cualgquier bien que fuese o vaya a formar parte del activo fijo de la

BSOCIACION. = = = = = = = = = = @ * = = = = = = = =

g} . Revisar y emitir opinién sobre el informe anual de la Junta

Directiva y del Administrador y sobre las cuentas que se presentan.-

i) Conocer y aprobar el presupuesto de la Asociacidén para el afio

siguiente, - - = = = = = = = = = = - = 4 & ®w + -~ = <= =

i) Aprobar o improbar la creacién Jde cuotas ordinarias ¥

extraordinarias para determinado fin, - = = = = = = = = = - -

k) Remover al Administrador nombrado por la Junta Directiva ¥

cualquier otre .mpleado de la Asocciacién, cuando se presenten prucbhas

suficientes que demuestren que éstos no estén e jerciendo & cabalidad,

con 4i1igencia y honestidad las funciones asignadas. = = = = - — -
1} Fijar ¢l monto de las sumas de que podrin disponer la Junta
Directiva ¥y el Administrador para hacer frente a los gastos de la
Asociacidn, = = = = - ~ - - - - - - - & = = & - - -« - - - - - - -
m} Expulsar & los miembros de la Asociacién por la infraccidn
reiterada a2 las disposiciones contenidas en estos estatutos.—- - — -
CAPITULO X. De la Junta Directiva. - - - - - - - = = = - - - - -
Artfculo 32: La Junta Directiva estarf integrada por cinco (5)
Directores-Dignatarios, quienes deberdn ser miembros activos de la
Asociacién y encontrarse al dfia en el pago de las cuotas de
administracién. Dichos Directores-Dignatarios ostentardn los
siguientes CArgos: = = = = = = — = = — — = = = = = & = &« « - — ~ =
a ) Director/Presidente- = = = = = = = =@ = = = & = = = = = = = = =
b} Director/Vicepresidente- = = = = = = = = = = = = = = & " = = =

c) Director/TeSOrero - =~ ~ - = = = = = = = = = « - = — - = = - -

d ) Director/Secret8rio ~ — = m = = = = = = — = = = = = 0 =% = - =

e ) Director/Subsecretario-

La Representacién Legal la ejerceré el Presidente, ¥y en su ausencia

Cmtml_nrfa Gonoral -D.EC.
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R DECAETO ELECUTIVO No. B9 du 1974
el Vicepresidente.= = = = = =~ = - - o - - - - Lo Lo Lo oo

Artfczulo 33: La Junta Directiva tiene a su cargo la direccién hY

administracién de los asuntos de la Asociacién. Todas las funciones

no conferidas a otros organismos serén de competencia de la Junta

Directiva.= = = = = — = o o b 0 D o e m e o e - -

Articulo 34:

El término de duracién del cargo de Direciar serd de

un (1) afio, el cual se ejercerd hasta que la nueva Junta Directiva

tome posesién.- - = - - - -~ - - - o oo o o .o o oL

Artficulo 35: La Junta Directiva se reuniré ordinariamente una vez

a2l mes en las fechas que acuerden sus miembros, y extraordineriamente
10

a8 salicitud de tres {3) de sus miembros.= = = = = = = — « - - _

Articule 36:

Las citaciones a las reuniones de Junta Directiva las
12

- . hard el Presidente o cualquiera de los tres directores que soliciten
3

la reunidén, conforme al artfculo anterior. La fecha y lugar de la

reunién la decidird quien cite a ellas, pero no podrdn transcurrir

15
16 més de diez (10} dfas entre el dfa en que se hace la convocatoria y
la fecha en que se lleve a cabo la reunién.— - - = - = - - - — - -
17
Articulo 37: Las citaciones se hardn por correo a la direccién
18

19 previamente dada por los directores Y si se desconociera la direccidn

20 de alguno de ellos, la citacién se haréd via telefdénica o por medio

21 de un periédico de amplia circulacién en la Ciudad de Panamid. Lz

citacién personal es suficiente Y sustituye a las otras,- - - —

X

23 Artficulo 38: Habré quérum y podrd sesionar la Junta Directiva

” siempre y cuando estén presentes o reprer-ntados al menos tres

25 directores y dos. de ellos sean el Presidente o el Vicepresidente.

o6 Cuatro Directores formardn también quérum, independiente de Jlos

o7 [ €8T80S que ocupen dentro de la Junta Directiva. Cada Director tendré

28 derecho a un (1) voto en la Junta Directiva y lo ejercers

29 personalmente, salve aquellos casos en que un director se haga

a0 representar por cualquier otro miembro, por medio de poder. En

E-04- 388119
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|Ipirector-pignatarioc.- = = = =« == - = ==~ = == = - ~°

‘la) Nombrar y remover al Administrador de la Asociacién.- - - - -

ningdn caso un Director con poder podré representar & mids de un

- o e e e

Artfculo’ 39: Las decisiones de la Junta Directiva requieren, para

ser .vAlidas, del consentimiento de la mayorfa de los directores

presentes en una reunidn en que haya quérum. sin necesidad de

reunién ¥ sin mayoer formalidad, serdn vdlidas las resoluciones

adoptadas por la Junta Directiva por escrito, siempre que las mismas

lleven la firma de todos los miembros de la Junta Directiva o sus

representantes y que dichas resoluciones sean incorporadas al Libro

de ACtES.~ = = = = = = = = = = = = - - - - & & - = -~ = - & = -

Articulo 40: En caso de ocurrir vacantes absolutas en la Junta

Directiva, la mayorfa de los restantes Directores podrén elegir las

personas necesarias para llenar las vacantes, las cuales tienen que

ser miembros de la Asociacién, y estar a Paz y Salvo con la misma.

La votacién. en estox casos serd secreta y se hard en reunién

ordinaria o extraordinarie de la Junta Directive de la Asociacidn,

de acuerdo a lo ya establecido. Estas designaciones tienen por

objeto completar el niimero de directores previsto en estos estatutos,

mientras la Asamblea General de Asociados se relna para considerar

el nombramiento de nuevos Directores.— — - = - = — = = = = = = = =

Artfculoc 41: Las funciones de la Junta Directiva son las

siguientes:— = = = - = = = = = = = ®m - & = = = = = =~ - - = = - -

b) . Supervisar las actividades del Administrador y aprobar o

improbar las autorizaciones que éste requiera para la ejecucién de

las funciones asignadas de acuerdo con lo establecido en estos

eStALULDS = = = = = — = = = = = = = = - = = . - — = - - - = = - - -

c)  Nombrar y destituir & los miembros que integren los Comités o

SUD~COMitS. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = o - -

d ) Proponer la creaci6n, supervisar y coordinar el funcionamiento

Ceontakoria Goneral -D.EC.
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7 asuntos que considere de interés para la Asociacién. - - -

5 f) Llevar al seno de la Asamblea Genera! de Asociados aquellos

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/.4.00 cuaTro sALEDAS B/,4.00

BICAEIE £JECUTIVO No. B9 de 1074
de los comités o Sub-Comités, as{ come presentar a la Asamblea

General de Asociados un informe de las labores realizadas por éstos.-

e) Resolver aquellos asuntos de su competencia que se sometan a su

consideracién por parte de sus integrantes o de parte de cualquier

miembro.- - -~ - - - o . _ _ _

g g) Promover los intereses de la Asociaecién. - - - - - - - _ o . _
g h) Organizar y desarrollar todas las actividades relacionadas con
10 los fines y objetivos de la Asociacién., - - - - - o - _ o __ L _ .
I i) Convocar a lag reuniones, ya sean ordinarias o extraordinarias,
12 de la Asamblea Genera] de Asociados. - - - - - - - L L . _ _ . _ _
13 i) Preparar el informe anual de la Asociacidén que serd presentado
14 ante la Asamblea General. - - - = = — - - - _ . i
15 k) Designar los Directores-Dignatarios que llenardn las vacantes
16 que se produzZcan en la Junta Directiva., - - - - « - - - . L L _ _ _
17 1) Aprobar o improbar, con o sin modificaciones, los proyectos de
18 Presupuestios que le presenten al Administrador v/o0 las comisiones,
19 antes de presentar los mismos para la aprobacién de la Asamblea
20 General de Asociados. - - - - _ . . _ _ _ _ _ it T R
21 m) Someter a la consideracién de la Asamblea General] de Asociados
2 el monto de la Cuota de Mantenimiento de los Asociados, sujeto a lo
2 previsto en el Artfculo 30 de estos Estatutos, = - - - o = o - - -
24 (T} Presentar a la consideracién de la Asamblea General de Asociados
25 los Estados Financieros de la Asociacién. - -~ - - - - _ _ __ _ _ _
2 if) Hacer andlisis ¥y recomendaciones a fin de mantener el balance

97 arquitecténico Y estévico de las lotificaciones.

28

o) Aprobas

2g|destinados al mantenimiento de bienes comunes vy a la prestacién de

todo tipo de contrato de servicios o de obra remunerados

30 los servicios de recoleccién de basura,

limpieza y mantenimiento de

E-94- 388130




call#s y cunetas y otros servicios quec ofrezca 1a Asociacién, dentro

de los If{mites evstablecidos en estos estatutos, = « == = = = = ==
2 p) . Aprobar el ingreso de los nuevos miembros.- - = - = = = = = =
: q) - Dar su aprobacién para gue las cuotas ordinarias de
) mantenimiento puedan ser recaudadas por terceras personas a favor de
: la Asociacién y autorizar la constitucién de fidcicomisos sobre las

mismas,- = = = = = = = -~ "~ & = = = = = = = =~ -

r) Autorizar los gastos ordinarios de la Asociacién, de acuerdo al

presupuesto de gue habla el Artfculo 49, y hasta la suma quc fije la

Asamblea General de Asociados de conformidad con ¢l literal 1 del
10

I articulo TRIGESIMO PRIMERO de ecstos estatutos, - - - - = = = = = =~

5) Abrir en un banco de la localidad, una cuente corriente a nombre

12 ‘
de la Asociacién y autorizar a cualesguiera dos miembros de la Junta

13
Directiva para girar contra la misma pare cubrir gastos de

mantenimiento de los bienes comunes.= = = = = = = = = = = = — = = -~

t) Las otras funciones que sefialen !la Ley o estos Estatutos.- - -

16
Artfculo 42: Son funciones del Director/Presidente de la Junta

Directivai= = = = = = = = = = = = = = = =~ ~ - - - - - - = = = = - -

18
19

a} Ejercer la representacién de la Asociacidn, y presidir todas las

Reuniones de la Asamblea General de Asociados y de la Junta

DirentivA,.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - —~ = = = =

b) Firmar conjuritamente con el Tesorero todos los documentos

22
negociables, valores, cheques y cualesquiera otros documentos de

carficter econémico de la Asociacidén.- = = = = = = = = = = = = - - -~

c} Firmar conjuntamente con el Secretario las actas de las

reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de

asociados ¥ de la Junta Directiva.~ = = = — = = = = = = = = = = = =

ch) Proponer con el Secretario el orden del dia para las reuniones

de la Asamblea General de Asociados y de la Junta Directiva, ya sean

ordinarias o extraordinarias.- = = = = = = - = = = = = = = = = - =

Coctraloria General - DE.C.
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clados un plan de trabajo

nLenero EIECutivp he A
-Prcaontnr a la Asambloa General de Aso

i dl.oncnrgarae de la Pres!dcncin. Yy al Scpararse, up informe de
24 —

la
. .lqbqrjrealizuda.- T T T s e e e e LT - - -
: 9)3 Proponer 5-|a Junta Directiva los miembros que ¢l con
s dsbun integrer los comités o sub-comités que se¢ organicen
é ) . Actuar como Arbitro ep cuaiqujer diferencia Que surja en g,
“sociacién.- - . .

—-——..._--.-.-.

8 g) Velar ¥ responder por e} buen funcionumienlo de

9 administracidn ¥ conduccién de

la Asociacign Y supervisar que todas

0 las actividades de ésta se efect

1
ll[ﬁ) Participar como miembro ex-oflicio en cualquier comisidn.

12 de lasg facultades inherentes al

den con |a mayor eficiencin posible,

Ademis

cargo: -de Presidente, tendrg

las

13 fucultades que sean conferida

5 de tiempo en tiempo por la Juntg

l?jrectiva. - - e a St s - - e . L
14

Lﬁfticulo 43:

15 Las funcicnes del Vicepresidcnte serdn

las siguientes:
a) Reemplazar al

i6
. absolutas, En estos casos,
7

Presidente en sus

ausencias temporales o

ejercergd todos log derechas ¥ funciones

que el Presidente tenga segiin |o establecido en el artfculo anterior,

15 en estos E3tatutos o en cualg

dier resolucién de

20 b) Asistir g Presidente €n todas sus funcioncs. ¥ calaborar con

la Asociacién.- -~ -

21lel mismo en Jg orientacign Y supervisién

de lag actividade

S que estos

22 Estatutos encomienden 5] Presidente.

2slirt£culo 44 E! Secretarjo tendrd )ag Sigujentes funciones:

24 a) Firmar ctonjuntamente con

cl Presidente

25 reuniones de la Asamblea Genera) o de

ordinarias o extraordinarias.
b)

extraordinnrias.~

- —_—
c) Informar 4 la Asambiea General o a

la Junta Directiva los

E-94- 388121
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asuntos de la Asociacién que se encuentran en trdmite o pendientes.

ch) 'Redactar por s{ mismo o por intermedio de personas en quienes

delegue esta funcidén, las actas de las reuniones de 1a Asamblea

General o de la Junta Directiva, sean ordinarias o extraordinarias,

supervisar a los empleados & su cargo en esta funcién, asf{ como

redactar toda la documentacién, informacidén y publicaciones que se

relacionen con las actividades de Jea auociacién, a fin de

comunicarlas a los miembros, - = = — = = = = - - - - - - =

ad} Levantar las actas de las reuniones de la Asamblea General de

Asociados y de la Junta Directiva, y hacer que éstas sean inscritas

en el Libro de Actas.- — = = = = = 0 & = - m - = = = = =~ = = =

e) Llevar el Libro de Actas y el Libro de Registro de Asociados con

toda la documentacién pormencrizada, asi como los archivos generulesI
de la Asociacién en forma actualizada, = = = = = = = =~ = —« — — — —~ |
f) Hacer las citaciones cuando la Junta Directiva o el Presidente
convoquen a reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea
General de Asociados o0 de la Junta Directiva.— = = = = = = =« - - -~
2) -En caso de las ausencias temporales o absolutas del Presidente
o del Vicepresidente, asumir todos los derechos y funciones que a
€5tos correspondan.- — = — = = - 4 - 4 ;. m bt - . e 0 mn == .o
h } Dar curso a la correspondencia de la Asociacién. ~ - — - ~ =

i) Custodiar los archivos de la Asociacidén y hacer entrega de ellos

por inventario a quien lo reemplace., = = = - — - = o - « & & _ o -

i) Dar testimonio sobre ios hechos que consten en los libros y

archivos de la Asociacién, siempre que dicho testimonio deba ser

rendido por imposicién de la Ley, o por haber sido debidamente

autorizadeo o dispuesto por los organismos de la Asociacién., - - - -

Articulo 45: Las funciones del subsecretario serdn las siguientes:

8 ) Reemplazar al Secretario en sus ausencias temporales o

-iy T

absolutas. En estos casos ejercerd todos los derechos y funciones

Contralorfa Goneral - D.EC,
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que el Secretario tenga segin lo establecido en el Artfeulo anterior,

en estos Estatutos o en cualquier resolucién de la Asociaciér., - -

b) Asistir al Secretario en todas sus funciones. - - - - — - — -

Articulo 46: E! Tesorero tendrd las siguientes funcionvs, a saber:-

a) Firmar conjuntamente con el Presidente todos los documentos

negociables, valores, cheques, u otros documentos de cardcter

econémico de la Asaciacién, cuyo otorgamiento hayu sido previamente

aprobado por la Asamblea General de Asociados. - = - - - - - _ _ _

b) Llevar y supervisar todos los registros de contabilidad de la

Asociacibn. = - - - - - - - - - _ . __ __________ "

c) Llevar los libros de contabilidad de la Asociacién en debida

forma, ya sea por ¢l mismo o por personas en quienes delegue esta

funcidén, y supervisar a los empleados a su cargo. - = ~ = — = - o _

ch}) Llevar permanentements unp registro e inventario de todos ios

bienes que posee la Asociacién.- - -~ = - - - - . - o - - . _ _ _ _

d) Presentar a la Asamblea General el balance de sjtuacién y el

presupuesto anual de ingresos y gastos de la Asociacién para su

aprobacién. - - - - - - - - . ____ .. _ . ____.___—_

e) Encargarse de los pagos que debe efectuar la Asociaci6n, siempre

¥ cuando estén debidamente autorizados por la Asamblea General, la

Junta Directiva o el Presidente cuando haya sido autorizada. En todo

caso, la Junta Directiva Y el Presidente se atendrén al limite de la

cuantfa que la Asamblea General o este estatuto les sefiale, para que

puedan autorizar erogaciones.- — = ~ -~ — — — - - _ - _ _ - - - = o

f) Supervisar el cobro de las cuotas de administracién y

cualesquiera otras cuotas anuales ordinarias o eXtraordinarias de los

miembros, aprobadas en los Estatutos o por la Asamblea General de la

Asocjiacidn, que realice el Administrador o la persona natural o

jurfdica que a estos efectos sefiale la Junta Directiva. Deberéd

llevar al dfa los registros de pPago de los mienbros de la Asociacién

o
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y estard facultado para emitir ¢l certificado de Paz ¥ Salvo de que

trata el artfculo 21 de los presentes estatutos. — — — = = = « = —

g) Realizar mensualmente un arqueoc en la caja y pasar informe a la

Junta Directiva, = - = = = = 0 L L o 0 d D C e m o e e e o= o

h) Responder de todos los recursos econdémicos de la Asociacién.-

i} | Exigir los comprobantes, recibos o cualquier otra documentacién

contable o legal que estime nececaria para el correcio cumplimiento

de sus funciones. ~ - - - — -~ 0 . o L 4 L L L 4 o - C - o2 -2 - -

CAPITULO XI. El Administrador.- - - = = o =0 o 0 0 0 0 0 o o - & &

Artfculo 47: El Administrador seréd nombrado y removido de su cargo

por la Junta Directiva. El Administrador podré ser personz juridica

o natural. En casc de que el Administrador sea una persona juridica,

ésta designard a wun individuo para que ejerza las funciones

correspondientes y esta designacidn deberd ser previamente aprobada

por la Junta Directiva. — = = = 0 0 0 & o o o o e o e oo o

Artficulo 48: EIl Administrador tendrs a su cargo la administracién,

conservacidén y mantenimiento de los bienes comunes ¥ serd responsable

por la reparacién de tode dafio o duterioro de los mismos. E!l

Administrador. tendrd ademds las siguientes obligaciones, funciones

y facultades: - - — = =« - = =« 0 0 4 4 o 0 4 a o - o .

2) Nombrar y reemplazar a los empleados de !a Asociacién basado en

el presupuesto previamente aprobado por la Asamblea General, y

delegar parcialmente en ellos sus facultades., = = = = — = — = -

b) Ordenar las reparaciones urgentes en los lotes o mejoras de los

miembros de la Asociacién, siempre que el dafio pudiese afectar a

otros miembros., - - - - - - - L . o _ o _ _ _ _

c) Velar por la efectiva recoleccién y disposicién de basura ¥

desperdicios. Velar por la correcta ejecucién de los servicios de

timpieza en general que forman parte integral de los objetivos de la

Asociacidn, - ~ - -~ - -~ - o _

Conralorla Gommral - DEC,
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‘ch) Recaudar de los miembros las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias

de administracidén y leos demds pagos que le correspondan conforme a

la ley o estos estatutos, siempre que tal facultad no esté asignada

a4 otra  persona natural o jur{dica debidamente autorizada por la

ASOCIacCitn, = = = = = & & 0 & C C e m e - e m e m e e m m - -

a) Velar porque los miembros hagan uso de las &4reas y bienes

comunes ubicados en la lotificacién conforme al destino ordinario de

los mismos, y sin perturbar los derechos de! resto de los

provietarios, seghin lo dispone la ley y estos Estatutos. - - — — —

e) Lluvar el detalle de todos los ingresos y egresos referentes al

desempefic de sus funciones. = = = — = = =~ = = = = = = &~ - - 4w - =

f) Recomendar ante Ja Junta Directiva la convocatoria de 1la

Asamblea Genera! de Asociados, cuando as{ loc estime conveniente.

z) Citar a reuniones extraordinarias de Ia Junta Directiva, cuando

asf lo estime conveniente, - - — = = = = = & - 1 - 0 4 0 40 2 a -

h} Asistir a las reuniones de la Asamblea General]l de Asociados y

de la Junta Directiva con voz, pero sin voto. — = = = = =« - — = - =

i) Todas aquelins otras funciones y facultades que le otorgue la

ley, estos Estatutos o las resoluciones de la Asamblea General o la

Junta Directiva. = = = = = = = = = & - ¢ - 0 o - o - - 4 4 o o o

Artfculo 49: E!l Administrador deberd velar porque los miembros

cumplan sus obligaciones con arreglo a la ley, a estos Estatutos ¥

el Régimen de usos. Deberd igualmente informar a la Junta Directiva

sobre las violaciones de los mismos. - = = = =~ « = - - & - - o _ .

Artfculo 50: El Administrador deberd presentar anualmente ante la

Junta Directiva el Estado de Situacién respecto al manejo de fondos

durante el aflo anterior ¥y un proyecto de presupuesto para el préximo

aflo fiscal. Una vez revisado y aprobado el presupuesto por la Junta

Directiva, éste ser4 presentado para la considerazcién y aprobacién

de la Asamblea General de Asociados. El proyecto de presupuesto

E-04- 388123
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deberd estar dividido en las
(1)

a)

siguientes partidas: - - = - - - - « -

. INGRESOS :

Saldo del afio anterior-

b)
c)
ch)

Cuotas

‘de Mantenimiento ordinarias- -

Cuotas de Mantenimiento extraordinarias— - - —

Rentas per useos de instalaciones u otros bienes comunes de la

Asociscidén.

d) Otros ingresos.- = = = = — =~ - - = - o« C o & - o o - L - o - -

{II) EGRESOS:= — — = = = = = = = ;o = o = e =

a) Gastos ordinarios de mantenimiento y conservacidn de los bienes

comuenes de la Asociacién y de los biecnes que benefician o puedan

beneficiar a los asociados, de acuerdo & Io establecido en el

articulo 9 de estos estatutos. Ademéds, se tendrén como gastos

ordinarios los que sean necesarios efectuar para brindar el servicio

de recoleccién y disposicién de desperdicios, los de limpieza y

mantenimiento de calles, cunetas y senderos que pertenezcan a la

asociacién, seguridad y wvigilancia, Y todos aquellos que sean

necesarios para cumplir con los objetivos de la Asocirscién dentro de

los limites establecidos en los presentes estatutos.- - - - - - - -

b)

- Gastcs de administracidn {sueldos, gastos de operacidén, etec.).

c) Gastos por servicios.— - - — — ~ - - - - - - o _

ch}) Otros gastos.- - - = = =« = — = & - u - - _ .

Artfculo 51: El proyecte de presupuesta de que trate el artfculo

anterior deberd ser enviado a cada uno de los miembros de la Junta

Directive con no menos de diez (10) dfas ni mds de quince (i5) dias

de sntelacién a la fecha de la reunidn de la Junta Directiva prevista

- e e = e e =

para la aprobacién del presupuesto.- - = = = - =~ - -—

22

Artfculo 52: Corresponderd al! Administrador prestar en forma

24!

[

ag |

eficiente los servicios de recoleccién de desperdicios, limpieza y

anterimiento de calles,

senderos y cunetas, seguridad y vigilancia,

Contralort Ganorad - D.EC.
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¥ en general los de mantenimiento y conservacién de los bienes

comunes de la asociacién, segin lo establecido en estos estatutoes.

Los fondos provenientes de las Cuotas de Mantenimiento serén

utilizados para sufragar los gastos de mantenimiento, conservacidn,

limpieza, seguridad y vigilancia y otros gastos en que incurra el

Administrador en el desempefio de sus funciones. Queda entendido que

la Junta Directiva podrd aprobar la creacién de una caja menuda o una

cuenta bancaria especial para sufragar gastos hasta la suma que fije

la Asamblea General de Asociados de conformidad con Jlo dispuesto en

el literal 1 del! artfculo TRIGESIMO PRIMERC de ecstos cstatutos.

Contra dicha caja menuda o cuenta bancaria especial podrd girar el

Administrador individualmente para realizar los pagos necesarios de

acuverdo &l giro normal!l de sus funciones, siempre gque se hallen

debidamente justificados y se presenten las facturas de los mismos.

Artfculo 53: A efectos de la entrada en vigencia del presupuesto

antes aludido, el afo fiscal se iniciard el dia primero (1) del mes

siggiente a la feche en que haya sido aprobado por la Asamblea

General de Asociados y terminaré doce (12) meses después.- - = - -

Articulo 54: El Administrador deberd obtener un seguro de manejo con

una compaiifa de seguros que apruebe la Junta Directiva.- - - - - -

CAPITULO XIT. Del Patrimonio.— = = = = = = = = = = = = = = « « &

Artfculo §5: EIl Patrimonio de la Asociacidén se dividird en dos (2)

BrUPOSi— = = = m m = = = = — = = = = & = = = - = - = - - - - . -

a) Los bienes que adguiera con sus fondos o mediante donaciones,

legados o herencias;- = = = = = = = = = = & « © = o = — - - - - - <

b} los recursos econdmicos.= = = = = = & = . = = - - - - - = = =

Artfcule 56: La Asociacién contard con los siguientes recursos

eCONOMIcOS:= =« = = = = = = = = = = = = @ - - = = = = = = = = = « -

a) Las cuotas ordinarias de mantenimiento (mensuales) de los

miembros. El pago de las cuotas ordinarias es de obligatorio

E-94- 388124
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gcumpfimiento pare todos y cada uno de 1os as0ciados.— = - = = o -

b

Las cuotas extraordinarias previamente aprobadas por la Asambleg

General de Asociados. EI pago de las cuotas extreordinarias sera de

obligatoric cumpiimiento cuando Ia2s mismas estén aprobadas por la

mayorfa de los miembros activos de la Asociacién.- = = -« - - - - -

c) Los subsidios y donaciones ¥ cualesquiera otros bienes que se

le otorguen a la Asociacién.- - - - - - _ _ e

Las cuotas de mantenimiento serdn recaudadas directamente por la

Asociacién de acuerdo a lo establecido en estos Eststutos, o bien por

cualquier otra persona natural o jurfdica en quien la Junta Directiva

de la Asociacién delegue esta funcién. La Asociacidén notificaré

oportunamente -a sus miembros la forma en que establecerd dicha

recaudacidn.~ - - - - - o _ _ _ _ _ _

Articulo - 57:° Los recursos econémicos de la Asociacién serén

depositados en una cuenta corriente en un banco de la loecalidad, ¥

serdn usados dnica y exclusivamente para hacer frente a8 los gastos

Y obligaciones de la Asociacién, seghin lo establecido en estos

estatutos.- - - - - o - . _ L _ . _

CAPITULO XXII. Libros, Correspondencia ¥ Archivo.,~ - - - - - _ _

Artfculo 58: La Asociacidn [levaré los siguientes libros:=~ - -

a) De Actas; - - - = - - - _ _ - o . _ _ _ _ - - = = . e - e o _
b) Diario; - = - - - - o o - L _ _ _ _ _ _ - = - e - - - oL Lo
€}, Mayor; - - - - - - _ L ___ .. ___._ e
ch) InventarioyBalances;y-—--_---_......_.._..__
d) Registro de Asociados.~ = - - « - - _ _ -

Articulo 59: Los libros deberén llevarse sin tachas, borrones o

tlteraciones de ninguna clase. Las errores serén advertidos al

margen y corregidos en el espacio en blanco inmediatamente disponible

al advertir dicha falta. Tampoco se dejardn claros o vacfos en los

librog.- - - - -« - - _ _ _

—-..._.._-————-.--—._-.___

Contralorda Genern! - D.E.C.
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Articule 60: Todos los libros de la Asociacién deberén estar

foliados y empastados. se exceptdan los auxiliares, - = - - - — -

Artfculo 61: Todos los libros de la Asociacién deberdn conservarse

conforme a las disposiciones legales vigentes, aunque hayan quedado

fueradeuso.---——--—-——-—-------—-—-

Arifculo 62: La correspondencia y los documentos de la Asociacién

deberdn conservarse Y archivarse ordenada ¥ cuidadosamente hasta Ia

Prescripcién de toda accién que pueda derivarse de ellos, = - - - _

CAPITULO XIV,. De la Duracidn. T T T TT s s s = - - e - oL

Artfculo 63: La duracién de la Asociacidén sers perpetua, salve gue

la misma sea disuelta de acuerdo a lo establecido en el capftulo

XVITL, = = =~ -~ - - - . .. ITT—— - -

CAPITULO XvV. Sanciones.- - - - - - . . _ . _ T _ . __ - - -

Artfculo &4: Los miembros que de alguna forma violen las E

prohibiciones establecidas en estos estatutos o aquellas que decida

i B o 2 2

en el futuro adoptar la Asociacidén, o incumplan cualesquiera de lag

obligaciones establecidas por la ley, por los estatutos o por |Ja

Asociacién, serdn objeto de las siguientes sanciones:— - - - - - -

A.- A laprimera infraccién, el Administrador amonestard verbalmente

al miembro que ha realizado la misma, ¥y dejard constancia de este

hecho en los registros de la Asociacién.- - - - - _ o _ _ _ _ _ - -

B.- Cuando el miembro de la Asociacién reincida en su conducta o ¥

infrinja nuevamente estos Estatutos, sl Administrador comunicard a

la Junta Directiva este hecho, quien impondré la muita pecuniaria que

Se apruebe en reunidn de Junta Directiva.- - - -« - _ _ . _ _ - - -

C.- Si el miembro reincide por tercers vez, la Junta Directiva

estara facultada bPara suspender temporalmente Y a su discrecién, los

servicios que presta la Asociacién a} miembro, asf{ como restringirle

el uso de ios bienes y éreas comunes.- -~ - - - - _ _ _ _ _ _ - - -

D.- 5i el miembro persiste en cu conducta, la Asemblea General de

E-94- 388125
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Asociados podrd expulsarlo de la Asociacién, lo que conllevard la

pérdida definitiva de su condicién de miembro y de los derechos

inherentes a dicha condicién.- - = = = = = = = & o o = = = = o - -

CAPITULO XVI. Cobro de las multas.~ = = = = = = = - = - = - & -

Artfculo 65: Las multas impuestas no se aplicardn en ningdn caso

para cubrir los gastos en que tenga que incurrir el miembro o la

Asociacidn por cuenta de éste para reparar o subsanar los dafios que

hubiese causado, de haberse causado algin dafilo.- = = = « - - - - -

Es prerrngativa de la Junta Directiva dar al miembro multaco un plazo

para corrogir la violacidén o infraccién en que hubiese incurrido, si
10

esto fuese posible antes de proceder a la imposicidén efectiva de la
1

Multa,- = = = = o = b m b L d L L mm e e e

12

En anuellos casos en los que €l miembro multado se negase a hacer la
12

correccién en el término sefialado por la Junta Directiva, se

procederd a publicar en el Boletfn Informativo mensual de Altos de

Cerro Azul, el nombre del miembro que ha sido penado con la multa y

ia causal de la infraccibn.- - - - = - - - -« - - L _ . _ . _ . _

ARTICULO XVII, De las reformas.- - - = - - - - - - _ - - . - . .

Artfculo 66: - La Asociacién se reserva el derecho de reformar o

sustituir los presentes Estatutos de conformidad con las Leyes

vigentes en la Repdblica de Panamd, y lo dispuesto en los mismos.

Para ser adoptadas estas reformas, se requerird del voto favorable

de la mitad (1/2) mas uno del total de los miembros de la Asociacién

reunidos en una Asamblea General de Asociszdos especialmente convocada

al efecto. Es entendidao que todos los derechos y obligaciones que

emansn de estos estatutos quedan sujetos a esta reserva, = - ~ - -

CAPITULO XVIII. De la Disolucidn.- = = = = = = = - o o o -

Artfculo 67: La Asociacién podrd disolverse por las siguientes

CAUSASI~ = = = = = @ = = o - o - o o

a ) Por el voto favorable del noventa por ciento (50%) de los

Contaloria Goneral - DEC.
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miembros registrados ¥y que sc encucntren a Paz y Salve con

&
S

T T4
DECHETO EILCUTIVO No. 80 nesihy4

In

- e e e m o e m e o m = — = m =

'¥.; _‘ Asoclacién,- = = = = = = = = - -

b) cuando la Asociacién tenga menos de tres (3)

micmbros

—-__—--—_-_-_...——.._._—

registrados.- = -~ - = = =

c) cuando el Organo Ejecutivo por resolucién asf lo ordene por

incumplimiento dc disposiciones leganles.

Cuando se ordene la disolucid

n de la Asoclacién, la Asamblea General

10
11
12

13

15
1€
17

18
19

20

21

22

24

26

27

28

instrucciones para

de Asociados nombrard sus liquidadores y daré

disponer todo lo concerniente a la disolucién ¥y el destinc de los

bienes de la misma, de acuerdo a lo dispuesta en el Artfculo 72

Tf{tulo II, Libro Primero del Cédigo Civil.-

CAPITULO XIX. Disposiciones Transitorias.-

a) Sujeto a lo previsto en estos Estatutas, el primer Administrador

seré la sociedad ALTOS BE VISTA MARES, S.A.

b} Hasta tanto la Asamblea General de Asociados no determine otra

cosa, las Cuctas de Administracién se fijan inicialmente en TRES

BALBOAS {(B/.3.00) para cada uno de los miembros propietarios de un

finca sin mejoras, y de CINCO BALBOAS (B/.5.00} para cada uno de los

miembros propietarios de fincas c¢on mejoras.-

Suscrito en la ciudad de Panamid a los veintiséis {(26) dias del

de diciembre de mil novecientos noventa ¥ tres (1993).~

{Fdo.) Ilegible - ARTURO DONALDO MELO KLEPLITCH - Presidente- -

(Fdo.) Ilegible - RICARDO R. ANGUIZOLA M. - Vicepresidente-

(Fdo.) Luis Carlos Donado - LUIS CARLOS DONADO B. - Secretario -

(Fdo.) Juan M. Portille C. - JUAN MOISES PORTILLO C. - Tesorero

- W o e ms e e - e = e W = e

subhsecretario - - - - - -

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL - = = = = = - = =~

SELLO QUE LEE: REPUBLICA DE PANAMA MINISTERIO DE GOBIERNO Y

E-94- 388126
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JUSTICIA - Departamento Nacional Jurfdico - DIRECCION DE ASESORIA

.‘.:‘. l
-[LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA EN LEL CENTRO - (Fdo.)

. .2
i Ilegible = = - m - o ol ool a o . " e e e m e e e m o e o= o= o
' |Resuglto NQ255 - Panzmé, 30 de agosto de 1994,- - = =~ - - - - . - .
4
------------ PERSONERIA JURIDICA- -~ ~ = = = = = = - - - .
5

Mediante apoderado legal, ARTURO DONALDO MELC KLEPLITCH, varén,

Panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal NQPE-~1-549,

con residencia en esta cludad, en su condicién de Presidente y

Representante Legal de la "ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA

‘9 LOTIFICACION ALTOS DE LA FORTALEZA DE CERRO AZUL", solicita al
10 Ministerio de Gobierno Y Justicia, le reconozca a la misma PERSONERIA
. JURIDICA.= ~ = =~ = w - - @« _ L L . L oo - _ oo
12

Para fundamentar su pretensién, acompafia los siguientes dccumentos:
" a) Poder y Solicitudj- - = = = = = - - _ - _ . - - - e - - ..
" b) Acta de Constitucidn; =~ == = = w - o - o _ - _ _ _ - - - - - -
. c) Acta de aprobaridén del Estatuto;- - - - - - - - o _ L . o _ .
° d) Listado de miembros directivos;- - - - - - o _ . _ - = - - -
7 e) Listado de miembros fundadores.- - - - — — — — - _ - _ . - - -
18 -

19 Revisada la documentacién presentade, ha quedado establecido gue la
jorganizacién  no persigue fines lucrativos, en virtud de que sus

objetivos son los de recolectar basura ¥y desperdicios por si misma

o mediante contratacién con .terceros, asegurar su disposicién y

prestar personas de limpieza en general, as{ como prestar por si o

PCI OLros servicios de fumigacién vigilancia en el Arca de |a

lotificacién.- - - - - - - - _ _ . _ _ _ _ _ __ e e T

Como estos propésitos no son contrarios 4 la Constitucién Polfticsa

de la Repdblica de Panamd, ni a Jasg disposiciones legales vigentes

Que rigen la materia; - - - - - - o _ L ______ __ ___ __

EL MINISTERIO DE GOBIERNO Y JUSTICIA =n uso de sus facultades

legales,- - - - - - - - _ . L __ . __ .. __. - - o - - o

- e —
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REPUBLICA DEPANAMA
Ministarie de Haclenda y Teasare

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/4.00 cuaTro sALsOAS B/.4.00

LEY Na. J we 1974

DECARTO BJECUTIVO Ne. B8 ds 10TA

=% e =me ===« n~s==«RESUELVE

APROBAR ¢! Estatuto de Ia ontidad depominada ~ASOCIACION DE

PROPIETARIOS DE LA LOTIFICACION ALTOS DE_LA FORTALEZA DE CERRO AZUL"

¥ roconocerle PERSONERIA JURIDICA de acuerdo a lo seflalado en los

artfculos 39 de |la Constitucidén Polftica de la Repiblica; 64 ¥ 69 del

Coédigo Civil y 14 de 1a Ley 33 de 8 de noviembre de 1954.= - - - -

Toda modificacién posterior del Estatuto debe ser sometida a la

previa consideracidén del Minlsteriqgﬂ:—ggb4cfﬁ5 y Justicia, - - - -~
La PERSONERIA JURIDICA concedid® ho ampara actividades distintas a

las indicadas en el Estatuto aprobado, - - e T R T

Este Resuelto surtird efectos legales a partir de su inscripcién en

el Registro Pdblico. -

CONUNIQUESE Y PUBLIQUESE,

(Fdo.) Ilegible - JACOBO L. SALAS - Ministro de Gobierno y Justicia-

(Fdo.) Ilegible - Lic. CARLOS RAUL TRUJILLO SAGEL - Viceministro de

Gobierno y Justicia

SELLO QUE LEE: ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL - (Fdo.) Ilegible - - -

DIRECCION DE ASESORIA LEGAL - -

DOS SELLOS UNO EN LA PARTE SUPERIOR Y OTRO EN LA INFERIOR QUE LEEN:

REPUBLICA DE PANAMA =~ MINISTERIO DE GOBIERNO Y JUSTICIA -

Depertamento Nacional Jurfdico - DIRECCION ?E_ﬁﬁESORIA LEGAL - CON

EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE PANAMA E CENTRO.

(Fdo.) Ilegible - Cuatro Timbres Nacionales de Un Balboa {B/.1.00)

que Jeen Repdblica de Panamd, Timbre Nacional -~ Un Balboa (B/.1.00)

Un Timbre Nacional de Veinte Centésimos de Balboa (B/.0.20}) que lece

Repdblica de Panamd4, Timbre Nacional - Veinte Centésimos de Balboa

{(B/.0.20) ¥ encima aparecen DOS SELLOS QUE LEEN: REPUBLICA DE PANAMA

= MINISTERIO DE GOBIERNO Y JUSTICIA ~ Departamento Nacional Jurfdico

= DIRECCION DE ASESORIA LEGAL - CON EL ESCUDO DE LA REPUBLICA DE

PANAMA EN EL CENTRO., - = = = = = = = = =
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